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Begrindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Lachwiesen”
im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB

1.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Gemeinde Hoéttingen und den Ortsteilen besteht ein hoher tatsachlicher Bedarf an
Wohnbauland, da im Gemeindebereich seit 22 Jahren wegen unterdimensionierter
Abwasseranlagen keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden konnten und dadurch die
einheimische Bevdlkerung aufgrund des niedrigen bzw. nicht vorhandenen Bauplatzangebotes in
den vergangenen Jahren abwanderte.

Um den Trend umzukehren ist Gemeinde nun dabei, die Abwasseranlagen mit hohem Aufwand zu
ertiichtigen um den Forderungen der Wasserwirtschaft Rechnung zu tragen. Die letzten Baugebiete
in der Gemeinde sind in den Jahren 1989-2000 erschlossen worden. Das sind die Baugebiete
Hottingen "Galgenfeld V* im Jahr 2000 sowie 1989 das Baugebiet "Galgenberg IV*. 1994 konnten
im Ortsteil Weiboldshausen das Baugebiet "An der Hagenau II“ und zuvor im Jahr 1992 im Ortsteil
Fiegenstall das Baugebiet "Eichstatter Weg“ realisiert werden.

Um den zukinftigen Bedarf an Wohnbauland zu befriedigen hat die Gemeinde Hoéttingen
beschlossen im Ortsteil Héttingen einen Bebauungsplan im Rahmen einer organischen Entwicklung
der Gemeinde, fur das Wohngebiet ,Lachwiesen® mit 17 Bauparzellen, aufzustellen.

Den Wanderungsverlusten in der Bevolkerung und der einsetzenden Veralterung soll durch die
Ausweisung der geplanten Baugebiet in Weiboldshausen und Hoéttingen mit der Ansiedelung junger
Familien entgegengewirkt werden. LEP (G) 1.2.2.

Dies entspricht auch den Bemiihungen der Mallnahmen der Dorferneuerung, bei der Millionen in
den landlichen Raum zur Verbesserung der Lebensqualitat und Struktur fliesen. Durch die
Ausweisung von Baugebieten kdnnen wohnortnahe Arbeitsplatze, soziale Einrichtungen,
Kindergarten sowie Einrichtungen der Daseinsflrsorge geschaffen oder erhalten werden, die mit
hohem Aufwand und Férderung errichtet wurden. Das Dorfleben mit all seinen Facetten, dem
Dorfwirtshaus, der freiwilligen Feuerwehr, der Dorfkirchweih und vielem mehr bleibt durch eine
stabile Bevdlkerung erhalten. Der landliche Raum soll gemaf LEP 2.2.5 so entwickelt werden, dass
seine Funktion als eigensténdiger Lebensraum gesichert ist.

Fir viele ist die Ausweisung von Bauland im landlichen Raum die einzige Mdglichkeit fir
bezahlbaren Wohnraum. Bezahlbarer Wohnraum ist jedoch auch ein Grundanliegen der derzeitigen
Bundes- und Landesregierung, der die demographische Entwicklung in Deutschland und Bayern
zugrunde liegt.

Die Ausweisung am vorgesehenen Standort entspricht aufgrund der Nutzung bestehender
Infrastruktur in Verbindung mit der bestehenden Ausweisung im Flachennutzungsplan einer
flachensparenden Siedlungs- und ErschlieBungsform. LEP (G) LEP (G) 3.1.
Landschaftliche Vorbehaltsflachen werden nicht beruhrt

In den Sitzungen am 08.12.2021 und 11.05.2022 hat der Gemeinderat die Aufstellung des
Bebauungsplans auf einer Teilflache der Fl. Nr. 548 Gemarkung Hausen mit einer Gré3e von ca.
15.000 m? beschlossen. Alternativen zur vorgesehenen Ausweisung bestehen mangels geeigneter
Flachen nicht.

Nachdem die Voraussetzungen des § 13b BauGB durch den Anschluss an bebaute Ortsteile

LEP (Z) 3.3 (Anbindegebot), Nutzung als Wohnbauflache und einer Grundflache bis zu einem
Hektar vorliegen, erfolgt die Aufstellung des Baubauungsplans im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13 b BauGB.

Parallel zur geplanten Baugebietsausweisung erfolgt die Ausweisung des Baugebietes ,An der
Hagenau® im Ortsteil Weiboldshausen mit 22 Bauplatzen erfolgen.
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Begrindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Lachwiesen”
im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB

Bedarfsermittlung

Anhand des ermittelten Einwohnerzuwachses im Planungszeitraum, der durchschnittlichen
HaushaltsgrofRe sowie Wohnraumanspruche ist der Bedarf unter Heranziehung ortsublicher
Bebauungsdichten und gleichzeitiger Bertcksichtigung anzustrebender flaichensparender
Bauweisen und Erschliefungsformen zu ermitteln.

Der Bedarf zusatzlicher Wohnbauflachen ergibt sich aus der Subtraktion der vorhandenen
Flachenpotenziale von dem ermittelten Wohnbauflachenbedarf.

Um dem Ziel 1.2.1 sowie Grundsatz 3.1 des LEP zu entsprechen, wird der Bedarfsnachweis gemaf
der Auslegungshilfe entsprechend dem ermittelten Wohnbaulandbedarf fir den Zeithorizont des
Bebauungsplanes entsprechend ermittelt. Die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs sollte sich
mit dem Gesamtbedarf auseinandersetzen und den Bedarf beider Planungen in Summe ermitteln.

Wohnungsbestand und durchschnittliche Haushaltsgrof3e

Anzahl Wohngebaude 2020 348
Anzahl WE 2020 479
Anzahl WE je Wohngebaude 479/348 = 1,38
2020 ->rd. 1,4
Anzahl EW/WE 2020 1092/479 = 2,28
Anzahl Anzahl EW EW/WE
Wohngebdude | Wohnungen
(WE)
2010 348 454 1176 2,59
2015 344 470 1148 2,44
2020 348 479 1092 2,28

Demographische Entwicklung

Entwicklung der Einwohnerzahl (EW) 2010 - 2021

(LfStat)

2010 1176
2015 1148
2020 1092
2021 1101

Bevolkerungsvorausberechnung 2022 - 2033
(in Klammern Prognose LfSta) bei Verwirklichung
der beabsichtigten Bauleitplanungen

2022 1110
2027 1170
2033 1180 (985)
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Begrindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Lachwiesen”
im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB

Altersstruktur

Insgesamt unter 18- 18-unter 40- 40- unter 65 Jahrige
Jahrige Jahrige 65- Jahrige oder Altere
2010 1176 222 268 480 206
2015 1148 178 282 480 208
2020 1092 150 259 443 240
2021 1101 151 263 446 247

Veranderungen 2010 gegeniiber 2021 in Prozent

638% | -31,98% | -187% | -7,08% 19,90%

Demographische Entwicklung
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Begrindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Lachwiesen”
im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB

Verfiigbarkeit vorhandener Flachenpotentiale

Potentialtyp Umfang Angenommene Aktivierbarkeit im
Planungszeitraum bis 2026

Wohnbauflachen auf FNP- 1,5 ha Zur Begriindung eines aus dem FNP entwickelten
Ebene (W-Gebiete zu 100%, (Lachwiesen) Bebauungsplans unerheblich
MI/MD-Gebiete zu 50%) 2,1 ha
(An der
Hagenau Ill)
Bauliicken 8 Hottingen Keine Parzelle im Eigentum der Gemeinde,
7 Fiegenstall sondern im Privatbesitz, aktuell und in naher

Zukunft keine Verkaufsabsicht. Ggf. Bebauung fir
Eigennutzung.

Somit insgesamt keine Aktivierbarkeit von
Bauliicken

Leerstehende WE 6 Keine leerstehenden Wohneinheiten im
Gemeindebesitz, somit nur geringer
Aktivierungsansatz

2 WE
Sonstige
Nachverdichtungspotentiale
(z.B. untergenutzte Grundstiicke
mit Baurecht)
Gesamt 2 WE = Zwischenergebnis 1

Bedarf fiir Neuausweisungen

Bedarf aus der angenommenen demographischen Entwicklung aufgrund der vorhandenen
Nachfrage nach Bauplatzen insbesondere durch Gemeindeburger.
79 EW /2,28 EW/WE = 35 WE (Zwischenergebnis 2)

Differenz aus dem ermittelten Bedarf und den aktivierbaren Potentialen im Planungszeitraum ergibt
den Bedarf an WE, der durch Neuausweisungen gedeckt werden muss.

35 WE (Zwischenergebnis 2) - 2 WE (Zwischenergebnis 1) = 33 WE

Die Gemeinde beabsichtigt eine leichte Verdichtung gegentiber dem bisherigen Siedlungsbestand
durch kleinere Parzellenflachen. Aufgrund der rdumlichen Ausprédgung des Planungsbereichs und
der erforderlichen Verkehrsflachen ist die Parzellierung der Fldchen jedoch weitgehend
vorgegeben.

Bedingt durch die Grundstiicksgrofien, die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans und der
zu erwartenden Errichtung von Einfamilienhausern (durch junge Familien) ist von einer
Siedlungsdichte von 14 WE/ha auszugehen.

Bei Verwirklichung der beiden Wohnbaugebiet "Lachwiesen" und "An der Hagenau IlI" wirden sich
eine Gesamt-Nettobaulandflache von ca. 2,6 ha ergeben.
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Begrindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Lachwiesen”
im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB

In dem gemeinsamen Gesprach mit der Regierung von Mittelfranken wurde bereits auf
folgende Punkte hingewiesen:

Letzte Baugebietsausweisungen der Gemeinde Héttingen:

Hoéttingen Galgenfeld V 12/2000 9 Parzellen, davon 3 zuriickbehalten
Galgenfeld IV 07/1989

Weiboldshausen An der Hagenau lI 06/1994

Fiegenstall Eichstatter Weg 11/1992

Die Aufstellung von Bebauungsplanen war in den vergangenen Jahrzehnten nicht méglich aufgrund
der Nichtverfligbarkeit von Grundstiicksflachen sowie der Abwassersituation (begrenzte Kapazitat
der Klaranlagen). Dies hat sich durch den derzeit laufenden Neubau einer gemeinsamen
Klaranlage erledigt.

Die fehlende Verfiigbarkeit von Bauplatzen fiihrte zum einen zu einer Abwanderung von
insbesondere jungeren Birgerinnen und Birgern, die hier keine Mdglichkeit zum Verbleib hatten
(spiegelt sich u.a. in der Bevolkerungsentwicklung wieder). Zum anderen fihrte dies zu einer
angestauten hohen Nachfrage nach Bauplatzen in der Gemeinde (derzeit Giber 150 Bewerbungen).
Selbst wenn man von nur rd. 20% konkreten Kaufabsichten ausgehen wirde, waren dies bereits rd.
30 Bauplatze, wobei hier der Anteil an (friheren) Gemeindebirgern bei ca. 50% liegt.

Zu beobachten ist auch ein gro3er Baudruck auch aus den umliegenden Gemeinden aufgrund nicht
ausreichend zur Verfiigung stehender Bauplatze. Fur den Landkreis WeiRenburg-Gunzenhausen ist
insgesamt von einer positiven Bevolkerungsentwicklung auszugehen.

Seitens der Gemeinde wird daher an der Planung der beiden Baugebiete (rd. 39 Parzellen)

festgehalten, da diese auch den Bedarf in der naheren Zukunft (5-8 Jahre) fiir die Gemeinde noch
decken sollen.

Ortliche und planungsrechtliche Gegebenheiten

Die Gemeinde Hoéttingen liegt im Zentrum des Landkreises Weiltenburg — Gunzenhausen, flinf
Kilometer norddstlich der Kreisstadt Weilenburg. Die Gemeinde hat einschliellich seiner Ortsteile
ca. 1.100 Einwohner und gehdrt zur Verwaltungsgemeinschaft Ellingen. Die StaatsstralRe St 2389
fuhrt durch das Gemeindegebiet.

Hottingen liegt in der Region 8 Westmittelfranken.

Die Struktur der Region 8 soll in ihrer Leistungsfahigkeit gegeniiber den anderen Landesteilen,
insbesondere den Regionen mit Verdichtungsrdumen, unter Berticksichtigung der natlrlichen
Gegebenheiten sowie der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Erfordernisse ihrer
unterschiedlichen Teilraume gestarkt werden. Dabei sollen die in und zwischen den Teilrdumen
bestehenden Unterschiede im Hinblick auf die Schaffung mdglichst gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen abgebaut werden.

Zur Starkung der Raumstruktur soll insbesondere in den zentralen Orten aller Stufen und in
geeigneten Gemeinden entlang der Entwicklungsachsen ein Zuwachs an Arbeitsplatzen und
Wirtschaftskraft angestrebt werden.

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt. Den Zielsetzungen des Anbindegebots ist dadurch Rechnung
getragen.
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Begrindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Lachwiesen”
im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB

Gl

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan

Das Gemeindegebiet liegt am Nordrand des Naturpark Altmiihltal gemaR Verordnung vom
14.09.1995 nach Art. 11 des BayNatSchG im naturraumlichen Bereich des Vorlandes der
Weilkenburger Alb.
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Auszug aus dem Bayernatlas Themenkarte Umwelt mit Darstellung Biotopkartierungen (rot schraffiert)
Landschaftsschutzgebiet Naturpark AltmUihltal (griine Punkte)

Schutzgebiete sind durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplans nicht betroffen.
Auswirkungen im Uberértlich raumbedeutsamen Sinne sind durch die geplante Aufstellung nicht zu
erwarten.

Im Hinblick auf Kultur- und Sachguter sind durch die Bebauungsplananderung keine Auswirkungen
zu erwarten. In ndherer Umgebung befindet sich keine siedlungsgeschichtlich bedeutende
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Begrindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Lachwiesen”
im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB

Bausubstanz. Bau- und Bodendenkmaler, bauliche Ensembles oder markante Einzelbaume sind
nicht vorhanden.
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Auszug aus dem Bayernatlas Themenkarte Planen und Bauen, Baudenkmal, Bodendenkmal,

Im Bay. Denkmal Atlas bestehen fiir den Geltungsbereich keine Eintragungen.

Moglichkeiten der Innenentwicklung

Gemal § 1 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen die stadtebaulichen Entwicklungen vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. In den Siedlungsgebieten sind somit primar Baullicken
und leerstehende Gebaude zur Nachverdichtung zu nutzen.

Die Gemeinde Héttingen hat eine schriftliche Befragung der Eigentiimer von Baullcken
durchgefiihrt und eine Auflistung dazu erstellt. Die Auflistung liegt als Anlage 2 der Begriindung bei.
Zusammengefasst ist festzustellen, dass weder Flachen im Kernort noch in den Ortsteilen fir die
Baulandentwicklung zur Verfligung stehen.

Eine Alternativausweisung an anderer Stelle scheidet aufgrund des Gebots zur Anbindung an
bestehende Strukturen und nicht vorhandener Flachen der Innenentwicklung aus.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Geltungsbereiches

Das geplante Baugebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Héttingen im direkten Anschluss
an eine bestehende Wohnbausiedlung. Der Ortskern liegt ca. 500 m norddstlich vom Plangebiet.
Ein Kindergarten befindet sich in ca. 250 m Entfernung im anschlieRenden Siedlungsgebiet.

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache der FI. Nr. 548 der Gemarkung Hausen und hat eine
GrolRe von 15.240 m2,
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Begrindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Lachwiesen”
im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB

6.1

6.2
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Das Gelande ist nach Osten geneigt. Im Norden wird der Geltungsbereich durch die Staatsstrafe
St 2389 begrenzt. Im Osten schliel3t bestehende Wohnbebauung an. Im Westen und Stden
grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an den Geltungsbereich.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet WA gemaf Baunutzungsverordnung -
BauNVO § 4 ausgewiesen.

Maf der baulichen Nutzung

Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zuldssig.

Zulassig (als Obergrenze) sind
in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone @

2 Vollgeschosse, davon ein Geschoss im Erdgeschoss und ein Geschoss im Dachgeschoss und
in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone

2 Vollgeschosse, davon ein Geschoss im Erdgeschoss und ein Geschoss im Obergeschoss

Die Zahl der maximal zuldssigen Wohnungen wird auf 4 Wohnungen pro Einzelhaus und 2
Wohnungen pro Doppelhaushélfte festgesetzt. Wohneinheiten mit bis zu 30 m? Wohnflache zahlen
im Sinne dieser Festsetzung nur als 0,5 Wohneinheiten.
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Begrindung

zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Lachwiesen”

im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB
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Als héchstzuldssiges Mald der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine

Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Flachenbilanz

Flachennutzung Flache in ha Flache in %
Allgemeines Wohngebiet WA 1,166 76,51
Offentliche Verkehrsflachen 0,159 10,43
Anwandweg 0,119 7,81
Larmschutzwall 0,080 5,25
Geltungsbereich 1,524 100
Nachweis Grundflache unter einem Hektar
Nettowohnbauland Grundflachenzahl Grundflache
ha ha
1,166 0,3 0,350

ErschlieBung

Verkehrserschlieung

Die VerkehrserschlieRung erfolgt Uber die Staatsstrale St 2389 und Uber den Lachwiesenweg.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Ellingen durch Erweiterung des bestehenden
Netzes in den geplanten ErschlieBungsstralen. In diesem Zusammenhang werden auch die
erforderlichen Hydranten fiir den Brandschutz hergestellt.
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Begrindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Lachwiesen”
im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB

7.3

7.4

7.5

8.1

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Hoéttingen wird Gberwiegend im Mischsystem entwéassert. Abwasser wird in der
bestehenden unbeliifteten Teichanlage der Gemeinde Héttingen vollbiologisch gereinigt. Derzeit
lauft der Neubau der Klaranlage. Bis zur Fertigstellung der ErschlieBung und Bau der ersten
Wohngebaude ist die Inbetriebnahme der neuen Klaranlage zu erwarten. Die Abwasserbeseitigung
ist durch geplante und bestehende Abwasserkanale gewahrleistet.

Die Abwasserbeseitigung im vorliegenden Geltungsbereich erfolgt im Trennsystem.
Schmutzwasser wird an den bestehenden Schmutzwasserkanal eingeleitet und an die neue
Klaranlage Weiboldshausen angeschlossen. Regenwasser wird tUber Versicker- und
Rickhaltemulden behandelt und Uber bestehende Gréaben in den Felchbach eingeleitet. Im Rahmen
der ErschlieBungsplanung ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufthren.

Zum Rickhalt und zur gartnerischen Nutzung (Versickerung) von unverschmutztem
Niederschlagwasser wurde eine Empfehlung zur Herstellung von Zisternen auf den Bauparzellen
abgegeben.

Abfallentsorgung

Die Mullabfuhr erfolgt durch ein vom Landkreis Weiltenburg — Gunzenhausen beauftragtes
Unternehmen. Sammelstellen fiir Wertstoffe sind im Gemeindegebiet vorhanden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die N-ergie durch Erweiterung des in unmittelbarer Nahe
vorhandenen Netzes.

Immissionsschutz

Schallimmissionsschutz entlang der Staatsstrale St 2389

Fir das Baugebiet wurde von dem Ingenieurburo fiir Bauphysik Wolfgang Sorge, Studwestpark 100,
90449 Nurnberg, eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt. Der Bericht Nr. 14844.4 vom
25.02.2022 liegt als Anlage 3 bei.

Fir die Beurteilung der schallimmissionsschutztechnischen Situation im Plangebiet im Rahmen der
Bauleitplanung ist die DIN 18005-1 mit dem Beiblatt 1 heranzuziehen. Demnach sind folgende
Orientierungswerte einzuhalten:

Gebietsausweisung Orientierungswerte Low in dB

tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) nachts (22.00 Uhr - 6.00
Uhr)

Allgemeine Waohngebieta (WA) 55 40045 1

1 Der hithere Wert gilt fir die Beurteilung von Verkehrsgerduschimmissionen

Erganzend kénnen im Rahmen einer mdglichen Abwagung die nachstehenden Immissions-
grenzwerte nach § 2 der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) mit herangezogen
werden.
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Begriindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Lachwiesen”
im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB

Gebietsausweisung Immissionsgrenzwerte Lisw in dB{A)

tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) | nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)

Allgemeine Wohngebiete (WA) 59 49

Fir die Berechnung wurde das Baugebiet in die Bereiche Nord, Mitte und Sud aufgeteilt.

| MaRstab 1:1500
o ———— ——

100 km/h bis Ortseingang
an der Kreuzung Am Galgenfeld

Baugebiet Nord

1 Baugebiet Mitte

aug
S| Baugebiet Sid

In der durchgefiihrten schallimmissionsschutztechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass
LarmschutzmafRnahmen im nérdlichen Bereich des Baugebiets notwendig sind, um die
Anforderungen fiir ein Alilgemeines Wohngebiet fiir den Tag- und den Nachtzeitraum des Beiblatts 1
der DIN 18005-1 fir Verkehrsgerduschimmissionen einhalten zu kénnen.

Zum Schutz vor Verkehrsgerauschimmissionen sind vorrangig aktive LarmschutzmafRnahen
(Larmschutzwande, Larmschutzwalle) oder MalRnahmen an der Schallquelle geeignet.

Diesem Grundsatz wurde Rechnung getragen, indem das Ortseingangsschild an die Einmiindung
der Straflte ,Am Galgenfeld” versetzt und damit die Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h bis
an die Grenze des Baugebiets erweitert wird.

Als weitere aktive Larmschutzmaflinahme wird ein Larmschutzwall entlang der Staatsstralle St 2389
mit einer H6he von mindestens 2m, bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn, errichtet. Nach
Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Ansbach kann der Larmschutzwall zum Teil auf dem
Grundstiick der StaatsstralRe errichtet werden.
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Begrindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Lachwiesen”
im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB

8.2

8.3

Baugebiet "Lac hwiesen™ Grundstick Staatsstrale

Pflegeweg
alt: Bauparzelle bis Geltungsbereich

S Radweg Larmschutzwall Staatsstrabe St 238¢

0+ 60,000m

Bavgrenze

300 | 300

20,00

Schemaschnitt
Baugebiet — Larmschutzwall - Staatsstralle

Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Larmschutzmafl3nahme werden die Anforderung

der DIN

18005-1 sowie der 16. BImSchV im Tag- und Nachzeitraum im gesamten Baugebiet eingehalten.

Larmschutz bei Luftwdrmepumpen

Immer haufiger entscheiden sich Hausbesitzer bei der Heizung flr eine Luft-Warmepumpe.

Daher

ist es wichtig, dass die Gerate, vor allem in engen Bebauungssituationen, moglichst leise arbeiten.

Deshalb hat der Betreiber einer Luftwarmepumpe sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlage einen
Nachweis zu erbringen, dass die Anlage im Volllastbetreib den max. zuldssigen Schallpegel zur

nahesten schutzbedirfigen Bebauung (z.B Wohn-, Schlafrdume und Kinderzimmer) nicht

Uberschreitet. Soweit benachbarte Wohngrundstiicke noch nicht bebaut sind, ist ein Grenzabstand
zur benachbarten schutzbedurftigen Bebauung von 3,00 m anzusetzen. Fir den Nachweis ist der

Schalleistungspegel der Warmepumpe / Kraft-Kopplungsanlagen aufgrund von Ton- und

Informationshaltigkeit mit einem Zuschlag von 6 dB (A) anzusetzen. Mit diesem Ansatz ist fiir den

Immissionsort ein Schallpegel von < 34 dB (A) einzuhalten. Der Nachweis kann durch eine
Herstellerbescheinigung erfolgen.

Luft-Warmepumpen, die den Schalleistungspegel nicht einhalten konnen, sind entweder im
Gebaude zu errichten oder entsprechend zu kapseln oder einzuhausen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Leitfaden des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt

»1ieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen® (Auszug Teil 1ll) und
.Larmschutz bei Luft-Warmepumpen — Fir eine ruhige Nachbarschaft“ verwiesen. Die darin

enthaltenen Mindestabsténde zwischen Warmepumpe / Kraft-Kopplungsanlagen in Abhangigkeit

vom Schallleistungspegel sind einzuhalten.

Landwirtschaftliche Emissionen

Der Geltungsbereich grenzt im Norden und Osten an landwirtschaftliche Nutzflachen. Zur

Ermdglichung einer ordnungsgeméafien landwirtschaftlichen Bewirtschaftung kénnen Emissionen
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen entstehen, diese sind zu dulden, auch
soweit sie Uber das Ubliche Mal} hinausgegen, insbesondere auch dann, wenn Arbeiten nach
Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden.

Die Bauwerber haben dies hinzunehmen.
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Begrindung
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Lachwiesen”
im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB

10.

11.

Die Duldung der landwirtschaftlichen Nutzungen wurde in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Umweltbericht

Far Verfahren mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB von weniger als
10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an
im Zusammenhang bebauter Ortsteile anschlieRen gelten gemal Novelle des Baugesetzbuches
(BauGB) durch das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenhalts in der Stadt“ vom 13.05.2017 nach § 13b BauGB die
Regelungen des § 13a BauGB entsprechend.

Fir Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt werden, ist

keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich. Flachennutzungsplane kénnen
nachgefiihrt werden.

Naturschutz u. Landschaftspflege

Fir Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt werden, ist
kein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ist in Anbetracht der Lage des geplanten
Baugebiets (intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache) keine sap erforderlich. Allerdings sind
Aussagen zum besonderen Artenschutz mittels einer Vorabschichtung zu treffen.

Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung als intensiv bewirtschaftete Ackerflache und
der geringen Gebietsgrole ist kein Verlust an Habitatsflache zu erwarten.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Biotopkartierungen. In der Artenschutzkartierung sind keine
nach der Vogelschutzrichtlinie und der Flora-Fauna- Habitat- Richtlinie geschitzten Tier- und
Pflanzenarten dokumentiert.

Im Geltungsbereich sind keine Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL bekannt
oder zu erwarten.

Im Geltungsbereich besteht kein Lebensraum fiir die Zauneidechse oder fiir Lurcharten.
Prifrelevante Kaferarten sowie Tag- oder Nachtfalter haben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keinen Lebensraum

Im Geltungsbereich besteht kein Quartierpotential fir Fledermause. Die bestehende
landwirtschaftliche Nutzflache ist als Jagdhabitat fir Flederm&use von geringer Bedeutung.

Durch die unmittelbare Nahe zur bestehenden Bebauung kénnen bodenbritende Vdgel wie die
Feldlerche und das Rebhuhn ausgeschlossen werden.

Die Reviere und Fortpflanzungsstatten von Bewohnern von Heckenlandschaften sind durch die
Ausweisung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Im Bebauungsplan integriert ist ein Griinordnungsplan. Im Geltungsbereich wurden
Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken festgesetzt. Je Bauparzelle ist mindestens 1
standortgerechter heimischer Obst- oder Laubbaum gemaf Artenauswabhlliste zu pflanzen

Die nicht Gberbauten oder befestigten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht gartnerisch genutzt
werden, ausreichend zu begriinen und zu bepflanzen

Voraussichtliche Auswirkungen bei Verwirklichung der Planung

Nachteile durch die Aufstellung des Bebauungsplans auf die personlichen Lebensumstande der im
Gebiet wohnenden Menschen sind nicht zu erwarten.
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