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Schema Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschof3flachenzahl (GFZz)

Bauweise Dachform und Dachneigung

max. Wandhdhe max. Kniestockhdhe

Nurnberg, eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Der Bericht Nr. 14844.4 vom 25.02.2022 liegt
der Begrindung als Anlage 2 bei.

In der durchgefiihrten schallimmissionsschutztechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass
LarmschutzmaRnahmen im nordlichen Bereich des Baugebiets notwendig sind, um die Anforderungen fiir ein
Allgemeines Wohngebiet fur den Tag- und den Nachtzeitraum des Beiblatts 1 der DIN 18005-1 fir
Verkehrsgerauschimmissionen einhalten zu kénnen.

Als aktive Larmschutzmal3nahme wird ein LArmschutzwall entlang der StaatsstrafRe St 2389 mit einer Hohe
von mindestens 2m, bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn, errichtet. Der Larmschutzwall muss vor Bezug
der ersten Hauser in nérdlichen Bereich des Baugebiets fertiggestellt sein.

Hinweise durch Text

Grenzabstéande zu landwirtschaftlichen Flachen

Hinsichtlich geplanter Anpflanzungen mit Baumen sind fur die Pflanzabstande bei angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen die Mindestabstande (4,00 m bei tiber 2 m hohen Baumen) nach § 48 AGBG
anzuwenden.

Bodendenkmaler
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehtérde gemaf Art. 8 Abs. 1 — 2 BayDSchG.

Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaf § 1 und § 4 Baunutzungsverordnung.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 — 5 sind nicht zulassig.

2. Malf der baulichen Nutzung

2.1 Als Hochstmal der baulichen Nutzung gilt eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine
Geschossflachenzahl von 0,6

2.2 Zulassig sind 2 Vollgeschosse, davon
1 Geschoss im Erdgeschoss und 1 Geschoss im Dachgeschoss (Nutzungsschablone [ a ) oder
1 Geschoss im Erdgeschoss und 1 Geschoss im Obergeschoss (Nutzungsschablone | b ).

2.3 Die Zahl der maximal zuldssigen Wohnungen wird auf 4 Wohnungen je Einzelhaus, bzw. 2 Wohnungen je
Doppelhaushalfte festgesetzt. Wohneinheiten mit bis zu 30 m2 Wohnflache zéhlen im Sinne dieser
Festsetzungen nur als 0,5 Wohneinheiten.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die zeichnerische Darstellung in Form von Baugrenzen
festgesetzt. Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO in der jeweils geltenden Fassung einzuhalten.

3.2 Es gilt die offene Bauweise.

3.3 Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

4. Garagen, Stellplatze und Zufahrten
4.1 Garagen einschlief3lich deren Nebenrdume sind auch auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

4.2 Garagen mit stral3enseitiger Zufahrt durfen nur mit einem Abstand von mindestens 5,00 m zur &ffentlichen
Verkehrsflache errichtet werden. Fir die Errichtung von Stellplatzen und offenen tiberdachten Stellplatzen
(Carports) ist kein Stauraum erforderlich.

4.3 Bei Gebauden mit einer Wohneinheit sind 2 Pkw-Stellplatze bzw. 2 Garagenplatze, je weiterer Wohneinheit pro
Gebaude 1 zusatzlicher Pkw-Stellplatz / Garagenplatz auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
Fur andere Nutzungen sind Stellplatze entsprechend den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach BayBO
nachzuweisen.

4.4 Bei hangabwarts zur offentlichen Verkehrsflachen gelegene Garagen, die nach Art 6 Abs. 7 BayBO (Fassung
vom 01.02.2021) in den Abstandsflachen eines Geb&udes sowie ohne Abstandsflachen errichtet werden, wird
das fur die zulassige Wandhohe maf3gebliche Gelande als horizontale Linie mit Bezug zur 6ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzt. Die Hohenlage der horizontalen Linie wird auf maximal 20 cm Uber der mittleren
Hohe der offentlichen Verkehrsflache im Bereich der geplanten Garage festgelegt.

5. Gestaltung der Gebaude und Grundstiicke

5.1 FiUr Hauptgebéaude sind zuldssig in Verbindung mit den
Festsetzungen der Nutzungsschablone | al
Satteldacher oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 35° - 53°
eine Wandhdéhe von maximal 5,50 m ab OK RohfuRboden EG bis Schnittpunkt der Auf3enseite AuBenwand
mit der OK Dachhaut,
Kniestdcke bis maximal 1,00 m Hohe ab OK RohfuRboden DG
und den
Festsetzungen der Nutzungsschablone | b]
Pultdacher oder Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 15°
Satteldacher oder Walmdacher mit einer Dachneigung bis maximal 25°.
Eine Wandhohe von maximal 6,50 m ab OK RohfuBboden EG bis Schnittpunkt der Au3enseite Aulenwand
mit der OK Dachhaut.

5.2. Bei hangaufwarts zur 6ffentlichen Verkehrsflache gelegenen Gebauden darf die Oberkante des
RohfuRbodens (OK RFB) im Erdgeschoss héchstens 20 cm Uber der mittleren hangseitigen Gelandehéhe im

Bereich des geplanten Gebaudes liegen.

Bei hangabwarts zur 6ffentlichen Verkehrsflache gelegenen Gebauden darf die Oberkante des Rohful3bodens
(OK RFB) im Erdgeschoss hochstens 20 cm uber der mittleren Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache im
Bereich des geplanten Gebé&udes liegen.

5.3 Dachiberstande sind bis zu 50 cm am Ortgang und bis zu 75 cm an der Traufe zulassig.

5.4 Garagen, Nebengebaude, Anbauten und untergeordnete Bauteile sind mit Dachneigungen von 0° - 53°
zulassig.

5.5 Bei Doppelhausern ist das Profil der zweiten Haushalfte an das Profil der ersten Haushalfte anzupassen.
Dachaufbauten sind im Zusammenhang mit der Nutzungsschablone El als Schlepp-, Sattel- oder Spitzgauben
in der Summe der Lange bis zu 2/3 der Firstlange zuldssig. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50m
betragen. Bei Ausfiihrung als Einzelgaube muss der Abstand untereinander mindestens 1,50m betragen. Der
Abstand zum First muss, senkrecht gemessen, mindestens 0,50m betragen.

Zwerchgiebel sind bis zu einer maximalen Breite von 1/3 der Fassadenlange und mit einer Dachausbildung
entsprechend dem Hauptdach zulassig, wenn die Firstlinie des Zwerchs deutlich unter der Firstlinie des
Hauptgebaudes liegt.

5.6

5.7 Turme und turmartige Aufbauten sind nicht zuléssig.

5.8 Kellergeschosse sind wasserdicht und auftriebsicher herzustellen.

6. Flachenbefestigung

6.1 Flachenbefestigungen auf den Bauparzellen sind versiegelungsarm (z. B. wassergebundene Belage,
Rasengittersteine, Naturstein- und Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfuge) herzustellen. Bitumindse

Befestigungen und Betonflachen sind nicht zulassig.

7. Gringestaltung
7.1 Die nicht Giberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht gartnerisch genutzt werden,
ausreichend zu begriinen und zu bepflanzen. Je Bauparzelle ist mindestens 1 standortgerechter heimischer
Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Eine Artenauswabhlliste liegt der Begriindung als Anlage bei.

8. Entwasserung

8.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte, soweit die Bodenverhaltnisse dies erméglichen, versickert
werden oder in einer ausreichend dimensionierten Zisterne gespeichert und zur Bewasserung der Hausgarten
und Griinanlagen verwendet werden. Uberlaufwasser aus Zisternen und Versickerungseinrichtungen kann an
den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen von 1,50 m3 je 100 m? angeschlossener

Flache wird empfohlen.

9. Immissionsschutz

9.1 Larmschutz bei Luftwdrmepumpen

Der Betreiber von Luftwarmepumpen sowie Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen hat einen Nachweis zu erbringen,
dass die Anlage im Volllastbetreib den max. zuldssigen Schallpegel zur ndhesten schutzbedirfigen Bebauung
(z.B Wohn-, Schlafraume und Kinderzimmer) nicht Uberschreitet. Soweit benachbarte Wohngrundstiicke noch
nicht bebaut sind, ist ein Grenzabstand zur benachbarten schutzbedurftigen Bebauung von 3,00 m
anzusetzen. Fur den Nachweis ist der Schalleistungspegel der Warmepumpe / Kraft-Kopplungsanlagen
aufgrund von Ton- und Informationshaltigkeit mit einem Zuschlag von 6 dB (A) anzusetzen. Mit diesem Ansatz
ist fir den Immissionsort ein Schallpegel von < 34 dB (A) einzuhalten. Der Nachweis kann durch eine
Herstellerbescheinigung erfolgen.

Luft-Wéarmepumpen, die den Schalleistungspegel nicht einhalten kdnnen, sind entweder im Gebaude zu
errichten oder entsprechend zu kapseln oder einzuhausen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Leitfaden des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt , Tieffrequente
Geréausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen” (Auszug Teil Ill) und ,L&rmschutz bei Luft-
Warmepumpen — Fir eine ruhige Nachbarschaft* verwiesen. Die darin enthaltenen Mindestabstande zwischen
Warmepumpe / Kraft-Kopplungsanlagen in Abhéngigkeit vom Schallleistungspegel sind einzuhalten.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Hottingen hat in der Sitzung vom die Aufstellung des

Bebauungsplans ,Lachwiesen” in Hottingen im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsliblich bekanntgegeben.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Lachwiesen” in der Fassung vom wurden die

Behdrden und sonstigen Trager offentliche Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Lachwiesen” in der Fassung vom wurde mit der

Begriindung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

offentlich ausgelegt.

den
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als

4. Die Gemeinde Hoéttingen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

Bebauungsplan ,Lachwiesen” in der Fassung vom

Satzung beschlossen.

Hottingen, den

Hans Seibold, 1. Birgermeister (Siegel)
5. Ausgefertigt
Hottingen, den
Hans Seibold, 1. Birgermeister (Siegel)
6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Lachwiesen wurde am geman § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ,Lachwiesen” ist damit in Kraft getreten.
Hottingen, den
Hans Seibold, 1. Blrgermeister (Siegel)
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