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BBP "Freiflachenphotovoltaikanlage Ottmarsfeld Nordost" Satzung

PRAAMBEL

Die Gemeinde Hottingen erlasst aufgrund der 88 1, 2, 9,10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit dem Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und dem Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), in den jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen, den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
und Grunordnungsplan "Freiflachenphotovoltaikanlage Ottmarsfeld Nordost" als Satzung.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und
Grunordnungsplan besteht aus dem vom Biro Ermisch & Partner, Roth ausgearbeiteten Planblatt
in der Fassung vom 10.02.2021 und dieser Bebauungsplansatzung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die gesamte Flurnummer 1212 der
Gemarkung Hoéttingen mit einer Gesamtflache von ca. 8,99 ha.

2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Artund Mafl der baulichen Nutzung

2.1.1 Artder baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet Photovoltaikanlage im Sinne des 811 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit begleitenden Flachen fir MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

2.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist innerhalb der Baugrenzen die Errichtung von entspiegelten, fest
aufgestanderten Solarmodulen zulassig.

Die Fundamentierung der Modultrager ist mit Schraub-, Ramm- oder Bohrpfahlen durchzufihren,
um die Bodenversiegelung so gering wie mdglich zu halten.

Die Regelsystemhdhe der Photovoltaikanlage ist auf maximal 3,20 m, gemessen zwischen
Moduloberkante und  Ausgangsgelande, begrenzt. Zwischen  Modulunterkante  und
Gelandeoberflache ist ein Regelabstand von 0,80 m einzuhalten, um eine problemlose
Schafbeweidung sicher zu stellen.

Ferner ist innerhalb der festgesetzten Baugrenzen die Errichtung von eingeschossigen Betriebs-
oder Trafogebauden mit einer Gesamtgrundflache von insgesamt maximal 200 m2 zulassig. Die
zulassige Hohe der Gebaude ist auf eine maximale Traufhohe von 3,20 m beschrénkt, die ab
natirlicher Gelandehdhe gilt.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt. Der Anteil der die Horizontale
Uberdeckenden Gesamtmodulflache darf somit 80% der Sondergebietsflache nicht Gberschreiten.
2.1.3 Dauer der baulichen Nutzung

Die Nutzung des Geltungsbereichs als Sondergebiet ist gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur bis zur
endgultigen Einstellung des Betriebes der Photovoltaikanlage zuldssig. Die Anlage ist
anschlie3end vollstandig und fachgerecht zuriickzubauen.

Als anschlieBende Folgenutzung des Geltungsbereichs wird die landwirtschaftliche Nutzung
gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

2.2  Stellplatze und Nebenanlagen

2.2.1 Stellplatze

In Zuordnung zu den Betriebsgebauden und im Bereich der Zufahrt ist auf der Flurnummer 1212
der Gemarkung Héttingen die Errichtung von zwei Kfz-Stellplatzen in Schotterrasenausfiihrung
zulassig.

2.2.2 Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO fiur Transformatoren oder Wechselrichter sind
zulassig.

2.3 Ver-und Entsorgung

2.3.1 Verkehr

Die Erschlieung fur gelegentliche Wartungsarbeiten erfolgt von Norden und Stden im Bereich
des Wartungsstreifens der Freileitung von den angrenzenden Flurwegen aus (Flur-Nrn. 1221 und
1211, Gemarkung Héttingen) sowie ggf. von Osten Uber den asphaltierten Flurweg Flur-Nr. 1209,
Gemarkung Héttingen.

Die Zufahrt zum Hochbehalter (Flurnummer 1225 Gmk. Héttingen) Uber den Flurweg 1209 muss
jederzeit und ungehindert ohne besondere Genehmigung gesichert sein. Die Erreichbarkeit aller
umliegenden Flurstiicke ist jederzeit, auch wahrend der Bauphase, zu gewahrleisten.

Die Zufahrten zu den Betriebsflachen und den Betriebsgebauden innerhalb des Sondergebietes
sind als Grinweg auszufihren, mit einer Breite von maximal 5,0m zulassig und mit
entsprechenden Radien héhengleich anzubinden.
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2.3.2 Niederschlagswasser / Grundwasserschutz

Niederschlags- bzw. Oberflachenwésser sind ortlich ohne spezielle Einrichtungen zu versickern.
Dies gilt auch fiur Dachflachen méglicher Betriebsgebéaude. Falls eine gezielte Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser in Versickerungsmulden erforderlich sein sollte, sind die
Anforderungen des Arbeitsblattes DWA-A 138 zu bertcksichtigen.

Die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i.V. mit den

Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser" (TRENGW) sind zu beachten.

Mit wassergefahrdenden Stoffen darf nur so umgegangen werden (Lagerung, Abfillung, etc.),
dass eine Verunreinigung von Boden, Grundwasser oder anderen Gewassern ausgeschlossen ist.
Beim Bau des Vorhabens ist das WHG und das BayWG; hinsichtlich des Umgangs mit
wassergefahrdenden Stoffen die AwSV, zu beachten.

Falls eine Trafostation mit dlbefllltem Trafo eingesetzt wird, ist u.a. fir Leckagen eine ausreichend
bemessene Auffangwanne unter dem Trafo einzubauen.

Die nach der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
ggf. erforderlichen Malinahmen nach 8§ 34 und § 40 sind durch den Vorhabentrager gegeniber
dem Landratsamt anzuzeigen und detailliert darzustellen.
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2.3.3 Leitungen
Alle Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Sondergebietes sind unterirdisch zu verlegen.

Zwischen den geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW-
Regelwerk,  Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im  Bereich  unterirdischer
Versorgungsleitungen®, ein Abstand wvon 2,50 m einzuhalten oder es sind geeignete
Schutzeinrichtungen einzubauen.

Sollten durch die Baumafinahme Drainageleitungen, die zur Entwasserung umliegender Flurstiicke
dienen, beschadigt werden, ist die Funktion dieser Drainagen durch den Vorhabentrager
unverziglich wieder herzustellen.

Der Geltungsbereich wird von einer 20kV-Freileitung der N-ERGIE Netz GmbH in Nord-Sud-
Richtung gequert. Die Leitungsschutzzonen sind im Planblatt eingetragen und unterteilen sich wie
folgt:

Wartungsstreifen
- 3,60 m beidseits der Leitungsachse

Der ungehinderte Zugang und die Zufahrt zu den Leitungstrassen und den Maststandorten
muissen fir Reparatur- und Wartungsarbeiten jederzeit gewahrleistet sein. Der
Wartungsstreifen ist somit von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Baubeschrankungsbereich

- zwischen Mast Nr. 8 und Mast Nr. 7: 11,40 m beidseits der Leitung
- zwischen Mast Nr. 7 und Mast Nr. 6: 10,80 m beidseits der Leitung

Im Baubeschrankungsbereich kénnen Module und Gebéude errichtet werden, wenn die
Bedachung der Gebaude der DIN 4102, Teil 7 (harte Bedachung) entspricht und der Abstand
von den auBersten Konturen der Gebdude bis zu dem nachstgelegenen Leiterseil an jeder
Stelle mindestens 5,50 m betragt, bei Modulen 3,50 m. Dabei sind der gré3te Durchhang und
das Ausschwingen der Seile zu berlcksichtigen. Die Masten der betroffenen Spannfelder
mussen mit Doppelisolatoren ausgeristet sein.

Bewuchsbeschrankungsbereich
- 20,00 m beidseits der Leitungsachse
Die maximale Wuchshdhe von Gehdlzen liegt bei 4,50 m.

Sollte wegen der BaumaRhahme eine Abschaltung der Freileitung (z. B. Kraneinsatz etc.)
notwendig werden, sind grundsatzlich die hierfir anfallenden Kosten in vollem Umfang vom
Vorhabentrager zu tragen.

Die Mdglichkeit einer Schutzabschaltung muss im Vorfeld durch die N-ERGIE geprift werden. Der
Vorhabentrager hat sich diesbeziiglich rechtzeitig (mindestens 4 Wochen vor Baubeginn) mit der
N-ERGIE Service GmbH; Rufnummer 0911 802-16856, in Verbindung zu setzen
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2.4  Grunordnung

Die grunordnerischen MalBhahmen sind spétestens in der néchsten Pflanzperiode nach der
Fertigstellung der BaumaRnahme und der Errichtung der Solarmodule durchzufihren.

2.4.1 Private Grunflachen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Planblatt festgesetzten privaten Griunflachen sind gemaf der nachfolgenden Pflanzgebote
zu bepflanzen bzw. géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot A

Es ist eine Ansaat mit zertifiziertem autochthonem Saatgut durchzufthren.

Geeignete Ansaatmischung: Saatgut Herkunftsregion 12 "Frankisches Hugelland" artenreiche
Frischwiese mit 30% Krauter/Blumenanteil. Artenzusammensetzung wie Mischung 02 der Rieger-
Hofmann GmbH aus dem Produktionsraum 7 mit 3 g/m2 Ansaatmenge oder gleichwertig.

Das Grunland innerhalb der Zaunung ist dauerhaft durch Mahd oder eine extensive Beweidung zu
unterhalten. Hierbei sind, unter Beriicksichtigung der Wuchsintensitat und der technischen
Erfordernisse (Verschattungsfreiheit), moglichst spate Mahdzeitpunkte auf3erhalb der Brutzeit zu
wahlen.

Zur Aushagerung der Flachen ist im Ansaat-Jahr sowie im darauffolgenden Jahr dreimalig zu
mahen. Auf den Einsatz von Saugmahern ist zu verzichten

Im Geltungsbereich ist auf den Einsatz von synthetischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
ebenso wie auf den Einsatz von Gulle und Chemikalien zur Reinigung der Module zu verzichten.
Eine chemische Wildkrautbekdmpfung ist unzulassig.

Im Rahmen der Griunflachenpflege ist durch den Anlagenbetreiber zweimal jahrlich in der
Vegetationsperiode eine Kontrolle beziiglich einer Ausbreitung aller invasiver Arten, wie z.B.
Ambrosia, Riesenbarenklau, orientalisches Zuckerschotchen, Glattblattaster oder kanadischer
Goldrute, durchzufihren. Ggf. ist eine ordnungsgeméfRe Beseitigung durchzufiihren, um eine
Ausbreitung zu vermeiden.

2.4.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind gem. den Festsetzungen der
nachfolgenden Pflanzgebote Baume, Straucher und sonstige Vegetationsbestande zu pflanzen
und zu pflegen. Fir die Pflanzungen sind zertifiziert autochthone Pflanzen des Gehdlz-
Herkunftsgebiets Nr. 5.1 "Sidddeutsches Higel- und Bergland, Frankische Platten und
Mittelfrankisches Becken" zu verwenden.

Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten und
vorhandenen Baumstandorten zu beachten. Wird dieser Schutzabstand unterschritten, sind
geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen.
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Pflanzgebot B

Innerhalb der festgesetzten Flache fir MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind im Norden, Osten und Siden des Geltungsbereichs zur Eingriinung der Photovoltaikanlage
und zur Verbesserung des Biotopangebotes mehrreihige Hecken gem. den Eintragungen im
Planblatt mit einem Abstand von 1,0 m zwischen den Reihen und 1,5 m in der Reihe zu pflanzen.

Die Pflanzung soll in Gruppen zu 3-5 einer Art erfolgen.
Geeignete Straucharten:

Crataegus monogyna (Weifl3dorn) v. Str. 3Tr. 100-150
Corylus avellana (Haselnuss) v. Str. 3Tr. 100-150

Rosa canina (Hunds-Rose) v. Str. 3Tr. 60-100

Rosa rubiginosa (Wein-Rose) v. Str. 3Tr. 60-100

Prunus spinosa (Schlehe) v. Str. 3Tr. 100-150
Cornus sanguinea (Hartriegel) v. Str. 4Tr. 100-150
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) v. Str. 3Tr. 100-150
Ligustrum vulgare (Liguster) v. Str. 3Tr. 60-100
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkrische) v. Str. 3Tr. 100-150

Die Hecken sind durch bedarfsweisen Rickschnitt, zeitlich versetzt in Teilabschnitten, dauerhaft zu
unterhalten und wahrend der Aufwuchsphase erforderlichenfalls vor Wildverbiss zu schitzen.

Der Ruckschnitt hat auf3erhalb der Brutzeit zu erfolgen.

Pflanzgebot C

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiur MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind im Norden, Osten und Siden des Geltungsbereichs zur landschaftlichen
Einbindung der Photovoltaikanlage und zur Verbesserung des Biotopangebotes 14 Laubbaume II:
Ordnung an den im Planblatt eingetragenen Standorten zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Geeignete Baumarten:

Vogelkirsche (Prunus avium) H 3xv STU 14-16 mDB
Malus sylvestris (Wildapfel) H 3xv STU 14-16 mDB
Pyrus communis (Birne) H 3xv STU 14-16 mDB

Pflanzgebot D

AnschlieRend an die Hecken- und Laubbaumpflanzungen ist gem. der Eintragungen im Planblatt
ein Gras-/ Krautsaum zu entwickeln und durch Herbstmahd unter Abfuhr des Mahgutes dauerhaft
zu unterhalten.

Fur die Ansaat ist die Mischung 01 Blumenwiese Rieger-Hofmann zu verwenden.

Das Ziel der Ansaat ist die Entwicklung einer extensiven Wiese mit Krautern und Hochstauden.
Hierfur soll der Oberboden auf ca. 30 % der Flache streifenweise abgeschoben werden. Zu
pflegen ist die Flache mit einer 2 x jahrlichen Mahd (kein Kreiselmahwerk). Das Mahgut muss
abgefahren werden. Es dirfen kein Dinger und keine Pflanzenschutzmittel verwendet werden.
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2.4.3 Anlage Totholz- und Lesesteinhaufen

Gem. den Eintragungen im Planblatt sind im Gras-/Krautsaum sudlich der Anlage zwei
Lesesteinhaufen und ein Totholzhaufen als Habitatelement anzulegen.

Auf einer Grundflache von rund 2 x 2 m und einer Hohe von ca. 1,0 m sind verteilt auf zwei
Steinhaufen ca. 8 m3 regionales Steinmaterial (entspricht ca. 13-14 t) entsprechend des Schema
auf Seite 27 der ,Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — Zauneidechse* vom
Bayerischen Landesamt fir Umwelt, Stand Juli 2020, anzulegen.

Zusatzlich ist ein ca. 2 m2 grof3er Totholzhaufen aus lokal anfallenden Totholz anzulegen und zum
dauerhaften Erhalt regelmafig zu erganzen.

2.4.4 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
AusgleichsmalRnahmen

Der Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 1a (3) BauGB, die
der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Freiflachenphotovoltaikanlage Ottmarsfeld Nordost"
ermdglicht, kann innerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen werden.

Hierzu sind Flachen fir MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit Hecken-
und Baumpflanzungen einschliel3lich Saum mit einer Gesamtflichengrof3e von 15.179 m?
festgesetzt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft, der von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Freiflachenphotovoltaikanlage Ottmarsfeld Nordost" ausgeht, kann damit im Sinne des Leitfadens
"Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” sowie des IMS vom November 2009 vollstandig
ausgeglichen werden.

Die Ausgleichsflachen einschlieBlich der durchzufiihrenden Aufwertungsmaflnahmen sind mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach Art. 9 BayNatschG an das Okoflachenkataster des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt zu melden.
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2.45 MaRnahmen fur den Artenschutz und CEF-MaRnahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind insgesamt 4 Greifvogelansitzstangen zu errichten. Die
Aufstellhdhe soll zwischen 2,50 bis 4,00 m variieren.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat wird auf der Flurnummer 1253
Gemarkung Hottingen die Anlage und dauerhafte Unterhaltung einer Wechselbrache auf 0,2 ha
Flache festgesetzt.

Auf dem 10 x 200 m groRen Wechselbrachestreifen ist jeweils ein Finf-Meter Streifen alternierend
jedes Jahr ab Ende September bis Mitte Marz umzubrechen (Pfluigen und Eggen).

Auf der CEF Flache darf kein Dunger- und Pflanzenschutzmitteleinsatz und keine mechanische
Unkrautbekampfung erfolgen.

Die CEF MalRnahme fir die Feldlerche ist durch den Vorhabentrager nachzuweisen und durch den
Eintrag einer beschréankt personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten
durch die Untere Naturschutzbehérde am LRA WeiRenburg-Gunzenhausen, abzusichern.

Abbildung 1: Festgesetzt CEF Mal3nahme mit 0,2ha

2.4.6 Monitoring

Die korrekte Umsetzung der festgesetzten Ausgleichs- und PflanzmalRnahmen ist durch eine
Okologische Bauleitung vor Ort sicherzustellen. Die festgesetzten Ersatz- und Augleichs-
malinahmen sind mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das LfU zu melden.

Bezlglich der Mahd oder Beweidung der Grinlandflachen sowie der Pflege der
Heckenpflanzungen ist die erforderliche Pflegeintensitat in Abhangigkeit von der tatsachlichen
Vegetationsentwicklung gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehérde festzulegen.
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3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

3.1 Dachform / Dachneigung / Dacheindeckung

Fur technisch erforderliche Betriebsgebaude und Trafostationen sind Pultdacher bis 20° und
Flachdacher zugelassen. Die Firstrichtung ist mdglichst parallel zu der Hauptausrichtung der
Solarmodule anzulegen.

Als Dacheindeckung sind bei geneigtem Dach naturrote Ziegel zulassig. Ebenfalls zulassig ist die
Errichtung von Modulen zur Erzeugung elektrischer Energie aus Sonnenlicht auf der
stidexponierten Dachhélfte ohne Aufstdnderung. Nicht zugelassen sind Dacheindeckungen in
bunter Einfarbung (auRer Ziegelrot) und reflektierende Beschichtungen oder Materialien.

3.2 Gestaltung der Baukorper

Es sind klare und einfache Baukdrper ohne Dacheinschnitte zu errichten.

3.3 Fassaden

AuBenputz und Fassadenverkleidungen sind in gedeckten Farben zu halten. Holzfassaden und
Fassadenbegriinung sind zugelassen.

3.4 Einfriedungen, Gelandemodellierungen

Zu offentlichen Wegen und den Nachbargrundstiicken sind folgende Einfriedungen zul&ssig:

Maschendraht- oder Drahtgitterzaune bis zu einer Héhe von 2,00 m Gber OK Gelédnde mit einem
erganzenden Ubersteigschutz bis 0,5 m Hohe.

Zwischen Zaununterkante und Gelandeoberflache ist ein Abstand von mindestens 15 cm
vorzusehen. Die Zaune sind ohne durchlaufende Zaunsockel mit Zaunséulen als Einzelfundament
Zu errichten.

Die Lage der Z&une richtet sich grundsatzlich nach den Eintragungen im Planblatt. Zu
vorhandenen Strallen und Wegen ist ein Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten. Bei
angrenzenden landwirtschaftlichen Wegen sind Fahrgassen mit einer Mindestbreite von 4,0 m
freizuhalten.

Tore fur den Wartungsstreifen der N-ERGIE 20 kV Leitung sind so anzuordnen, dass die Zufahrt
zu den Leitungstrassen auch fir schweres Gerét, wie z.B. Unimog etc. mdglich ist. Au3erdem sind
die Tore mit einer DoppelschlielBanlage auszustatten, bzw. muss ein Schliisselkasten mit N-
ERGIE-Schliel3ung errichtet werden.

Geringfiigige Gelandemodellierungen sind nur im Bereich der Betriebsgebdude (Trafo und
Wechselrichteranlagen) und der Zufahrten zuléassig, wobei ein Massenausgleich herzustellen ist.

GroRere Erdmassenbewegungen sowie Veranderungen der Oberflachenform sind unzulassig.
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4 HINWEISE

4.1 Boden- /Baudenkmaler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstéande, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1-2
DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehorde.

4.2 Emissionen aus der Land-/Forstwirtschaft

Eventuelle Staub- und sonstige Belastungen aus der ordnungsgemalfien Bewirtschaftung der
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen sind vom Anlagenbetreiber entschadigungslos
hinzunehmen.

4.3 Lichtemissionen

Der Vorhabentrager hat im Rahmen der technischen Detailplanung der Gemeinde ein
lichttechnisches Gutachten eines zugelassenen Fachbtiros vorzulegen, das sicher stellt, dass von
dem Solarpark keine beeintréachtigenden Blendwirkungen auf Wohngebdude in der Ortslage
Ottmarsfeld ausgehen kénnen.

5 INKRAFTTRETEN / AUFSTELLUNGSVERMERK

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung gem. § 10, Abs. 3
BauGB rechtsverbindlich.

Gemeinde Hottingen

[ [0 11T =T o TR0 =T o PSPPSR
Hans Seibold, 1. Burgermeister
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