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Einbeziehungssatzung "Dorfstrale, Flur-Nrn. 1, 1/1, 1/2, und 5/4" in der Gemarkung Héttingen

Festsetzung durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD Dorfgebiete nach § 5 BauNVO

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (&8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise
& nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

Sonstige Festsetzungen

I I . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

@ bestehendes GroRgehdlz

Aufgrund des 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom Februar 2023 erlasst die Gemeinde
Hottingen folgende Einbeziehungssatzung (Ortsabrundungssatzung):

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemalR den auf Seite 3 abgebildeten
Lageplan (M 1 : 1.000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Sat-
zung.

§2 Festsetzungen

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
(8 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des gemal § 1 festgelegten Innenbereichs ein
rechtsverbindlicher qualifizierter Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung be-
kanntgemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

83 Naturschutz

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie die artenschutzrechtlichen Uberpriifungen sind im
Rahmen des erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens abzuhandeln. Die im Lageplan eingetragenen
Grol3gehdlze sind zu erhalten.
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Einbeziehungssatzung "Dorfstrale, Flur-Nrn. 1, 1/1, 1/2, und 5/4" in der Gemarkung Héttingen

84 Hinweise

Erneuerbare Energien, wie Sonnenenergienutzung oder Geothermie sollen verstarkt erschlossen und
genutzt werden. Eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen (z. B. Sonnenkollektoren, War-
mepumpen, Photovoltaik) sollte angestrebt werden.

Um einer Flachenversiegelung entgegenzuwirken, sollen zur Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers durchlassige Bodenbelage verwendet werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989,
siehe inshesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Ver- und Entsorgungsleitungen nicht behindert werden.

Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlagwassers von undurchlassig befestigten Flachen
sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehérigen
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW) eigenverantwortlich vom Bauherrn und dessen Planer zu beriicksichtigen. Kénnen
die Vorgaben nicht eingehalten werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Versickerung erfor-
derlich.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kdnnen, selbst bei ordnungs-
gemaler Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern
zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feier-
tagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.

§5 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hottingen, den

Hans Seibold
1. BUrgermeister
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Einbeziehungssatzung "Dorfstrale, Flur-Nrn. 1, 1/1, 1/2, und 5/4" in der Gemarkung Héttingen

1. Anlass der Planung

Die Gemeinde Héttingen, DorfstralRe 7, 91798 Hottingen vertreten durch Herrn 1. Burgermeister Johann
Seibold hat mit Frau Sonja Umlauft, DorfstraRe 1, 91798 Héttingen und Frau Tina Kibhleis,
DorfstraRe 3, 91798 Hoéttingen einen stadtebaulichen Vertrag zur Erstellung einer Einbeziehungssat-
zung "DorfstraRe mit den Flur-Nrn. 1, 1/1, 1/2 und 5/4" in der Gemarkung Héttingen gemaf § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB geschlossen.

Anlass fur die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ist die Schaffung von Baurecht fir Wohn- und
Nebengebaude in zweiter Baureihe im riickwartigen Bereich der Dorfstra3e aufgrund einer Bauanfrage
fur die Errichtung einer Garage mit Holzlege durch Frau Sonja Umlauft. Um den gegenwartigen Aul3en-
bereich in den im Zusammenhang bebauten Ort Hoéttingen einzubeziehen, wird nun die Flache stadte-
baulich tberplant.

2. Bauleitplanverfahren

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung gemaR § 34 Abs. 5 BauGB sind
erfllt. Die Grundstuicke liegen in Teilbereichen im Innenbereich an und sind durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepréagt. Die ErschlieBung der Grundstiicke ist dartiber hin-
aus Uber eine offentliche StralRenverkehrsflache gesichert. Das Vorhaben ist dahingehend mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Daruber hinaus wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder dem Landesrecht unterliegen begriindet, noch liegen Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter vor. Ebenfalls bestehen
keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).

3. Beschreibung des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung mit einem Flachenumgriff von 3.091 m?
ergibt sich aus der auf Seite 3 abgebildeten Planzeichnung und umfasst die Teilflachen der Flur-Nr. 1
(1.282 m?3), Flur-Nr. 1/1 (200 m?), Flur-Nr. 1/2 (880 m?2) und Flur-Nr. 5/4 (729 m?2) der Gemarkung
Hottingen.
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Einbeziehungssatzung "Dorfstrale, Flur-Nrn. 1, 1/1, 1/2, und 5/4" in der Gemarkung Héttingen

31 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in Ortskernnéhe und liegt im riickwartigen Bereich der Dorfstral3e. Eine
Zufahrtsmaoglichkeit tGber eine asphaltierte 6ffentliche Strafe ist fur die Grundstiicke 1, 1/1 und 1/2 ge-
geben, das Grundsttick Flur-Nr. 5/4 ist hingegen von dem dazwischenliegenden gemeindlichen Grund-
stuck mit der Flur-Nr. 4 von einer 6ffentlichen Zufahrt abgeschnitten. Das besagte Flurstiick Nr. 4 ist im
Eigentum der Gemeinde, allerdings nicht als Bestandteil der Stral’e gewidmet. Das Vorhaben grenzt
sudlich und 6stlich an bestehende Privatgrundstiicke mit Wohnbebauung und Nebengebaude an. Am
nordlichen Grenzverlauf des Plangebietes befindet sich ein Bolzplatz bzw. eine Spielwiese, westlich
verlauft ein asphaltierter Wirtschaftsweg, dieser wird als Zufahrt fir das Anwesen Flur-Nr. 2 sowie fir
die nahegelegenen Ackerflachen genutzt.

Abbildung 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes (ohne Mal3stab), © Bayerische Vermes-
sungsverwaltung 2023, EuroGeographics
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Einbeziehungssatzung "Dorfstrale, Flur-Nrn. 1, 1/1, 1/2, und 5/4" in der Gemarkung Héttingen

3.2 Bestandssituation im Plangebiet

Die derzeitigen Grundstiicke des Plangebietes werden von den Eigentiimern als private Garten und
Freizeitflache genutzt.

Grundstick Flur-Nr. 1, Frau Sonja Umlauft, Dorfstrale 1:

Auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1 steht im nordwestlichen Grundstiicksbereich ein Glasgewéchs-
haus. Parallel zur westlichen Grundstiicksgrenze erstreckt sich eine Garage mit Werkstatt, die Zufahrt
zur Garage von der 6ffentlichen riickseitig gelegenen Stral3e ist gegeben. Sidlich der Grundstiickszu-
fahrt befindet sich unmittelbar an der Grenze zur Flur-Nr. 2 ein weiterer kleiner Abstellschuppen. Der
Uberwiegende Teil des Grundstiicks ist als Rasenflache angelegt und wird neben einer mit Bohlen be-
festigten Sitzgruppe auch durch einen FuRweg getrennt. Auf der Griinanlage befinden sich groR3ziigig
verteilt mehrere Obstbdume und Busche. Die im Hintergrund auf Abbildung 2 ersichtlichen Baume
(GroRRgehdlz) befinden sich bereits auf den angrenzenden Flurstiick Nr. 3.

Grundstick Flur-Nr. 1/1, Frau Sonja Umlauft, Dorfstrale 1:

Auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1/1 befinden sich an der stuidwestlichen Grenze ein kleiner Gera-
teschuppen, der restliche Teil der Flache wird als Rasenflache genutzt.

Abbildung 2: Flur-Nr. 1, Blick Richtung Westen.  Abbildung 3: Flur-Nr. 1, Blick von der westlichen
Im Hintergrund befindet sich mittig Zufahrtstral3e aus Richtung Osten.
die Garage mit Werkstatt. Links die Garage mit Zufahrt von

der offentlichen Straf3e aus und
rechts ein kleiner Abstellschuppen.
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Einbeziehungssatzung "Dorfstrale, Flur-Nrn. 1, 1/1, 1/2, und 5/4" in der Gemarkung Héttingen

Abbildung 4: Flur-Nr. 1/1, Blick Richtung Sud-
westen mit Gerateschuppen.

Grundstiick Flur-Nr 1/2, Frau Tina Kiihleis, DorfstraRe 3:

Das Grundstiick mit der Flur-Nr. 1/2 ist im Plangebietsbereich mit zwei Gebauden bebaut. Entlang der
ndrdlichen Grenze befindet sich eine Stallung fur Pferde und angrenzender Werkstatt, entlang des sid-
lichen Grenzverlaufs steht ein Abstellschuppen. Vor der Stallung befindet sich ein kleiner Auslauf fir die
Tiere. Die Gebaude sind Uber einen geschotterten Weg vom Hauptgebaude aus erreichbar, ferner ist
westlich Uber den Wirtschaftsweg eine Zufahrtsmaoglichkeit zum Grundstiick gegeben. Neben Biischen
und Laubbadumen entlang der Grundstiicksgrenzen ist die Flache als Griin- bzw. Wiesenflache gestaltet.

B

Abbildung 5:  Flur-Nr. 1/2, Blick Richtung Wes- Abbildung 6: Flur-Nr. 1/2, Blick von der westli-
ten zur Pferdestallung mit Werk- chen Grundstucksgrenze aus Rich-
statt. tung Osten. Links Pferdestall mit

Auslauf, rechts befindet sich der
Abstellschuppen.
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Einbeziehungssatzung "Dorfstrale, Flur-Nrn. 1, 1/1, 1/2, und 5/4" in der Gemarkung Héttingen

Grundstick Flur-Nr. 5/4, Frau Tina Kihleis, Dorfstral3e 3:

Das Grundstiick mit der Flur-Nr. 5/4 wird derzeit neu angelegt. An der nordlichen Grundstiicksgrenze
erstreckt sich eine niedrige Hecke. Neben einem kirzlich eingesetzten Obstbaum befinden sich entlang
der Ostlichen Grenze ein paar kleinere Bische. Der Rest der Flache wird als Griin- und Weideflache
angelegt und durch einen Ful3weg getrennt.

Abbildung 7: Flur-Nr. 5/4, Blick von Siidost Rich-
tung Nordwest.
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Einbeziehungssatzung "Dorfstrale, Flur-Nrn. 1, 1/1, 1/2, und 5/4" in der Gemarkung Héttingen

4, Planungsrechtliche Ausgangssituation

4.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Ho6ttingen, mit Bekanntmachungsvermerk vom
5. April 2000, wird die bauliche Nutzung des Dorfgebietes als Gemischte Bauflache mit GroRgehdlz im
bebauten Bereich ausgewiesen. Der einzubeziehende Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan als
private Griinflache bzw. landschaftsbezogene Siedlung im Au3enbereich mit Einzel- und Obstgehdlzen
und als wertvoller Ortsrand festgelegt. Das geplante Vorhaben kann demnach nicht aus dem rechtsgiil-
tigen Flachennutzungsplan abgeleitet und entwickelt werden.

N -
’ < -

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Héttingen (ohne Mal3stab)

4.2 Ziele der Regionalplanung

Die Gemeinde Héttingen liegt im landlichen Teilraum ohne Zentrumsfunktion. Das néchstliegende Klein-
zentrum Ellingen befindet sich ca. 1,5 km in westlicher Richtung, das Mittelzentrum
Weillenburg i. Bay. ist etwa 3 km in siidlicher Richtung gelegen und das Unterzentrum Pleinfeld befindet
sich ca. 5 km nordlich von Héttingen.

GemalR dem Regionalplan Region Westmittelfranken (RPV 8 mit Fassung vom 01.08.2000) wird die
Gemeinde Héttingen als "Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MalRe gestarkt wer-
den soll" zugeordnet.
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Einbeziehungssatzung "Dorfstrale, Flur-Nrn. 1, 1/1, 1/2, und 5/4" in der Gemarkung Héttingen

Zur Erreichung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen im landlichen Teilraum, dessen Ent-
wicklung nachhaltig gestarkt werden soll, kommt der Starkung der zentralen Orte, der Schaffung von
qualifizierten und sicheren Arbeitsplatzen, dem Ausbau weiterer wohnortnaher Versorgungseinrichtun-
gen fur alle Lebensbereiche und mdglichst gut ausgebaute Verkehrs- und Kommunikationseinrichtun-
gen erhdhte Bedeutung zu. Diesem Teilraum soll innerhalb der Region beim Abbau von noch beste-
hendem Nachholbedarf und bei neuen strukturellen Herausforderungen der Vorrang eingerdumt wer-
den. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf den weiter anhaltenden Strukturwandel in der Landwirtschaft.

Der Mittelbereich Weil3enburg i. Bay. stellt sich als zweitgrof3ter Mittelbereich im landlichen Teilraum,
dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll, dar. Neben dem Mittelzentrum Wei3enburg i. Bay.,
dem moglichen Mittelzentrum Treuchtlingen und dem Unterzentrum Pleinfeld, die sich in den letzten
Jahren sehr positiv entwickelt haben, besteht noch im Siiden und Osten des Mittelbereiches ein Bedarf
an einem verbreiterten Angebot an gewerblichen Arbeitsplatzen.

Fur den Norden des Mittelbereiches sind mit dem Brombachsee giinstige Voraussetzungen flr den
Erholungs- und Fremdenverkehr geschaffen worden.
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ldtJDd i Spalt Regionalplan Region Westmittelfranken (8)
bac Raumstruktur
a En:a,?v s
b4 Eg 9
1 \ .
Heideck
& Plofel Pleinfeld
.
LT i f',/.\uv'\» ‘Yhalm'asslng Zeichenerkigrung
HY 1 ITheilen C ehdnbebd /1 T
N | | : { F.a
I ‘; Ditbrhdi q » LAY Py 0 T A
N Igshelr N\\.\S -
‘ 1 Al e Tt Burg~ /
e b We Bay } 9
r 4l M 1 2Edh
v,
( L > M 4TS =
dl i T949 \ Litting
| Rditpribic
LA A
/f” S J 1]
L L Te g
MM "L'i i
o Ybapfebedn R s
Hpn Schernfeld ’
L’A_//\J Mitteizontrum
- « Eidhsian»
Wolterstadt M Magliches Mitelzentrur
npiphei Sol
$ — . .. nte
lemding | Eichstatt D odor znrlr O

=" Dtting .

. Entwickungsachse
ollns
Mornsheim Dollnstein :

~n .ia ~

Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Regionalplan Region Westmittelfranken (RPV 8)
Raumstruktur Karte 1 vom 07.06.2000 (ohne Maf3stab)
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Einbeziehungssatzung "Dorfstrale, Flur-Nrn. 1, 1/1, 1/2, und 5/4" in der Gemarkung Héttingen

4.3 Ziele der Landesplanung

Die Gemeinde Héttingen wird durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP-Strukturkarte
Stand 15.11.2022) als "Landlicher Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf" definiert.

(2) Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozioékonomischen Nachteilen sowie Teilrdume, in
denen eine nachteilige Entwicklung zu befirchten ist, werden unabhéngig von der Festlegung
als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als TeilrAume mit besonderem Handlungsbedarf
festgelegt.

(2) Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei

- Planungen und MafRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- der Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbezuglicher Férdermaf3nah-
men und

- der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen einschlagig sind.

(G) Den spezifischen Herausforderungen des diinn besiedelten landlichen Raums soll in besonde-

rem MalRe Rechnung getragen werden. Hierzu sollen

- die Ortskerne gestéarkt und entwickelt und

- Einrichtungen und Angebote der wohnortnahen Daseinsvorsorge moglichst zentrumsnah
erhalten und bestehende Defizite auch unter Einbeziehung digitaler und mobiler Angebote
oder interkommunaler Losungen abgebaut werden.
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Abbildung 10: Ausschnitt aus der LEP-Strukturkarte (ohne Mal3stab)

4.4 Rechtskraftige und in Aufstellung befindliche Bebauungsplane

Innerhalb sowie im direkten Anschluss an den rdumlichen Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
liegen keine rechtskraftigen Bebauungsplane vor.
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Einbeziehungssatzung "Dorfstrale, Flur-Nrn. 1, 1/1, 1/2, und 5/4" in der Gemarkung Héttingen

5. Planungsziele

Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht fiir Wohn- und Nebengebdude am zentrumsnahen
Ortsrand von Héttingen. Durch die Einbeziehung der AuRenbereichsflachen in den bebauten Ortsbe-
reich wird den Grundstlickseigentimern die Méglichkeit fir Einzelbauvorhaben gegeben. Um das Vor-
haben vertraglich in das Orts- und Landschaftsbild einzubinden, wird auf die bereits vorhandene Ein-
griinung geachtet. Besonderes Augenmerk obliegt hierbei dem bestehenden Grol3gehdlz.

6. Planungskonzept

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich zum einen nach § 34 BauGB, wo-
nach als Beurteilungsmafistab die Eigenart der ndheren Umgebung herangezogen wird und zum ande-
ren nach den in der vorliegenden Satzung getroffenen und im Folgenden erlauternden Festsetzungen.

6.1 Stadtebauliches Konzept

Um ein dem Nutzungszweck angemessenes und mit dem landlichen Umfeld vertragliches Maf3 der bau-
lichen Nutzung zu garantieren, wird eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,3 festgelegt.

Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt. Als Hausformen sind nur Ein-
zelhduser zulassig. Die Gestaltung der Gebaude soll den ortsiiblichen Charakter entsprechen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Anzahl an Vollgeschossen definiert. Es sind entspre-
chend der vorhandenen Bebauung maximal zwei Vollgeschosse erlaubt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch eine Baugrenze in der Planzeichnung festgesetzt. Die
Baugrenze wurde so gewahlt, dass die Abstandsflachen gemaf Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO)
eingehalten werden kdnnen. Eine ausreichende Belichtung, Beliftung und Besonnung wird sicherge-
stellt und somit gesunde Wohnverhaltnisse gewéahrleistet.

Garagen und Carports einschlie3lich deren Nebenrdume durfen unter Berticksichtigung der Abstands-
flachenvorschriften des Art. 6 BayBO auch aufRerhalb der Baugrenze errichtet werden. Baugrenzen an
den der Zufahrtsstra3e (Flur-Nr. 3) zugewandten Grundsticksseiten dirfen jedoch nicht Uberschritten
werden.

6.2 Verkehrsrechtliche Erschlieung

Die Zuwege zum Plangebiet erfolgt, bis auf das Flurstiick 5/4, Uber die vorhandene westlich verlaufende
asphaltierte Stral3e. Bei einer Bebauung des Grundstiick Nr. 5/4 ist die Zufahrt Uber das benachbarte
Grundstiick Nr. 1/2 vorzusehen.
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Einbeziehungssatzung "Dorfstrale, Flur-Nrn. 1, 1/1, 1/2, und 5/4" in der Gemarkung Héttingen

6.3 Entwasserung

Die Entwasserung des Dorfgebietes erfolgt im Mischsystem, separate Oberflichenwasserkanéle sind
im Bereich des Eingliederungsgebietes nicht vorhanden. Fir das Plangebiet sind die Entwasserungs-
leitungen aufgrund der leichten Hanglage, hin zur DorfstraRe, zwischen der bestehenden Bebauung
vorzusehen. Sofern die Entsorgung von Abwassern aus Griinden von beengten Verhaltnissen oder des
Gelandeverlaufes nur Uber Nachbargrundstiicke abgeleitet werden kann, muss das Vorhaben zuvor in
einer Grunddienstbarkeit rechtswirksam geregelt sein. Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte
dabei, soweit die Bodenverhaltnisse dies ermdglichen, versickert werden oder in einer ausreichend di-
mensionierten Zisterne gespeichert und zur Bewésserung der Hausgéarten und Griinanlagen verwendet
werden. Uberlaufwasser aus Zisternen und Versickerungseinrichtungen missen an den Mischwasser-
kanal angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen von 1,50 m3 je 100 m? angeschlossener Flache
wird empfohlen.

Flachenbefestigungen sind versiegelungsarm (z.B. wassergebundene Beldge, Rasengittersteine, Na-
turstein- und Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfuge) herzustellen.

6.4 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke WeiRenburg
gewabhrleistet. Der Anschluss sollte, wie bei der Entwasserung, von der DorfstralRe aus erfolgen. Gege-
benenfalls sind Dienstbarkeiten anzuwenden.

6.5 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die N-ERGIE Netz GmbH gewahrleistet. Der Anschluss muss fur jedes
einzelne Bauvorhaben zur gegebenen Zeit geklart werden.

6.6 Beleuchtung

Eine Beleuchtung ist im Plangebiet nicht vorgesehen.

6.7 Telekommunikation

Die Verkabelung von Telekommunikationsanlagen obliegt der Gemeinde und muss fir jedes einzelne
Bauvorhaben im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fixiert werden.

6.8 Nahwarme

Der Ortskern Hoéttingen betreibt Giber eine Birgergemeinschaft ein eigenes Nahwarmenetz. Die Nah-
warme-Anlage wird seit 2016 genossenschaftlich betrieben. Die Warmeerzeugung erfolgt Uber eine
400 kW Hackschnitzelheizung und ist fir den Anschluss weiterer Haushalte ausgelegt. Der Anschluss
muss fir jedes einzelne Bauvorhaben zu gegebener Zeit geklart werden.

6.9 Gasversorgung

Das Ortsgebiet von Hottingen ist nicht an ein tberortliches Gasversorgungsnetz angeschlossen und
wird in absehbarer Zeit auch nicht angestrebt.
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6.10 Immissionen
Landwirtschatft:

Geruchs-, Staub- und Larmemissionen aus der ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind zu dulden.

Zur Ermoglichung einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen und das
Befahren des asphaltierten Flurwegs mit der Flur-Nr. 3 in der Gemarkung Hottingen mit landwirtschaft-
lichen Maschinen, kdnnen Emissionen und Immissionen insbesondere Geruch, Larm, Staub und Er-
schutterungen entstehen, diese sind zu dulden, auch soweit sie Uiber das ubliche Mal3 hinausgehen,
insbesondere auch dann, wenn Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wah-
rend der Nachtzeit vorgenommen werden. Die Bauwerber haben dies hinzunehmen.

Einsatz von Luft-Warme-Pumpen:

Sollten Luft-Warme-Pumpen verbaut werden, so ist bei der Anschaffung auf larmarme Geréte, die dem
Stand der Schallschutztechnik entsprechen, zu achten. Der Schallleistungspegel des Gerates LWA
sollte 50 dB(A) nicht Ubersteigen. Bei der Errichtung der Luft-Warme-Pumpe im Freien ist diese einzu-
frieden. Alternativ zur Aufstellung im Freien kann der Einbau auch im Geb&ude erfolgen.

Sonstiges:

Mit auftretendem Larm des am nérdlich des Plangebietes angrenzenden Spielplatzes ist zu rechnen.
Das Glockengelaut der nahgelegenen Kirche ist ebenfalls zu dulden.

6.11 Brandschutz

Das Merkblatt "Vorbeugender Brandschutz" ist zu beachten.

6.12 Photovoltaik / Solarthermie

Um eine sofortige bzw. spéatere optimale Nutzung der Photovoltaik bzw. Solarthermie zu ermdéglichen,
ist eine Dachneigung von 30° zu empfehlen. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dé&-
chern sind zu einheitlichen geordneten Elementen zusammenzufassen und missen die Neigung des
Daches aufnehmen. Nur bei Flachdéachern sind Freiflachenphotovoltaik und freistehende Solarthermie-
anlagen zulassig. Solarmodule sind ausschlieRlich in entspiegelter Ausfihrung erlaubt.

6.13  Erneuerbare Energien

Aus Grunden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiequellen (Solar- und Photovoltaikanlagen)
im Plangebiet erwiinscht.
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6.14 Denkmalschutz

In den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fuir Denkmalpflege sind innerhalb sowie
im néheren Umfeld des Plangebiets keine Bodendenkmaéler verzeichnet. Allerdings ist ein Bauernhaus
auf Flur-Nr. 1/2, DorfstralRe 3 mit der Aktennummer D-5-77-141-2 als Baudenkmal in der Denkmalliste
eingetragen.

®» Zum BayernAtlas - ' S o = MR Datenschutzerkiarung
] 1 f B 3 g (
!

-
77 R

-~ ‘. > \ - e
/ P A ol / \}%
/ @Dalen.. yeri t fii Bayerische \ erwaltung

Abbildung 11: Ausschnitt aus dem Bayerischen Denkmal-Atlas (ohne MaRstab), © Bayerische Vermes-
sungsverwaltung 2023

StoRt man dennoch auf noch unbekannte Bodendenkmaler, muss der betroffene Personenkreis (Eigen-
tumer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) nach Art. 8 des Denk-
malschutzgesetzes (BayDSchG) alle Beobachtungen und Funde (u.a. auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) unverziglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege mitteilen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegen-
stande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eigentiimer, dinglich Verfigungsberechtigte
und unmittelbare Besitzer eines Grundsticks, auf dem Bodendenkméaler gefunden werden, kdnnen ver-
pflichtet werden, die notwendigen Malinahmen zur sachgeméfen Bergung des Fundgegenstandes so-
wie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bo-
dendenkmaéler zu dulden.
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7. Belange des Umweltschutzes

Der Ort Hottingen liegt, wie auch die umgebende Landschaft und samtliche Ortsbereiche in der
Umgebung im Naturpark Altmihltal. Die Planungsflache befindet sich jedoch auf3erhalb ausgewiesener
Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiete). Weitere Schutzgebiete (Naturschutzgebiete, Natura2000-
Gebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile 0.4.) sind im Planungsbereich oder in unmittelbarer Nahe
nicht vorhanden.

Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschitzten Biotope. Der Altbaumbe-
stand, insbesondere das Grof3geholz, ist zu erhalten. Durch die versiegelungsarme Ausbildung der
Oberflachen wird eine flachige Versickerung erreicht.

8. Aufstellungsvermerk

Einbeziehungssatzung der Gemeinde Hottingen "Dorfstrale, Flur-Nrn. 1, 1/1, 1/2 und 5/4" in der
Gemarkung Héttingen wurde ausgearbeitet vom

Ingenieurbiro Volker GmbH & Co. KG
An der Gebhalde 17
91781 Weilenburg i. Bay.

aufgestellt: 18.10.2023

Dipl.-Ing. (FH) Eff

Hottingen, den

Hans Seibold, 1. Birgermeister
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Verfahrensvermerke
Einbeziehungssatzung der Gemeinde Hottingen
"DorfstralRe, Flur-Nrn. 1, 1/1, 1/2 und 5/4"
in der Gemarkung Hottingen

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fuhrt.

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom .2021 die Aufstellung der Einbeziehungssat-
zung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .2021 ortsliblich bekanntgemacht.

Zu dem Vorentwurf der Einbeziehungssatzung mit Begriindung in der Fassung vom 07.06.2023 wurden
die Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .2023 - .2023
beteiligt. Der Vorentwurf der Einbeziehungssatzung mit Begriindung in der Fassung vom 07.06.2023
wurde gemafl § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .2023 - .2021 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Hoéttingen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .2023 die Einbeziehungs-
satzung in der Fassung vom .2023 als Satzung beschlossen.

Hottingen, den

Hans Seibold, 1. Burgermeister

Die Einbeziehungssatzung wurde am .2023 ortsublich bekanntgemacht. Die Einbeziehungssat-
zung ist damit in Kraft getreten.

Hottingen, den

Hans Seibold, 1. Birgermeister
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