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1. EINLEITUNG

Vorgehensweise

Gemal den §2 und §2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren des Bauleitpla-
nes der Begriindung einen Umweltbericht beizufligen. Im Umweltbericht sind die auf Grund
der Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen. Die Ergebnisse der Umweltprifung zum Bauleitplan gehen in die Ab-
wagung mit den anderen Belangen gemal} §1 BauGB ein.

Die Bearbeitung des Umweltberichtes orientiert sich am Leitfaden ,Der Umweltbericht in der
Praxis’ der Obersten Baubehoérde im Bayerischen Staatsministerium in der erganzten Fas-
sung von Januar 2007.

Eine Beteiligung der Trager offentlicher Belange ist im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
gemall § 4 Abs. 1 BauGB vom 30.06.2022 bis 29.07.2022 erfolgt. Die Ergebnisse dienen
auch der Festlegung des erforderlichen Umfangs und des Detaillierungsgrads der Umwelt-
prifung.

Inhalt, wichtigste Ziele und Zweck des geplanten Vorhabens

Im Planungsbereich bestehen seit mehreren Jahrzehnten eine Sommerrodelbahn und eine
Minigolfanlage. Eine erst vor wenigen Jahren erneuerte Gastronomie mit Aul’enterrassen,
ein kleiner Spielplatz und eine Anlage flir Bungeetrampolin erganzen derzeit das Angebot.
Die ErschlieBung des Geltungsbereichs einschliellich eines ca. 3.000 m? groRen Besucher-
parkplatzes sind somit prinzipiell vorhanden.

Der Eigentimer hat vor, die vorhandenen touristischen Nutzungen und Freizeitangebote zu
modernisieren und weiterzuentwickeln. Die Minigolfanlage ist in die Jahre gekommen und
soll in Richtung einer modernen Anlage fir Adventure-Golf entwickelt werden. Zudem wird
eine perspektivische Sanierung und Modernisierung der Sommerrodelbahn angedacht. Ge-
plant sind darliber hinaus Spiel- und Freizeitnutzungen, die vor allem die Zielgruppe Familien
mit jingeren Kindern ansprechen.

Der etablierte Standort fir Freizeit-, Erholungs- und Tourismusnutzung im Naturpark Altmuhl-
tal, nur etwa 4 km vom GroRRen Brombachsee des Neuen Frankischen Seenlands entfernt,
soll durch die Planungen nachhaltig gesichert und weiterentwickelt werden. Die Entwick-
lungsabsichten stehen im Einklang mit den Zielen der Gemeinde Hottingen, den Fremden-
verkehr sowie Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung in der Gemeinde und Regi-
on zu férdern.

Die Bauleitplanung bietet die Mdglichkeit, das gesamte Gelande gezielt zu strukturieren und
zu gestalten im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen einschlieBlich grinordnerischen
Entwicklung. Neben der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § Abs. 3 BauGB.

Da es sich, mit Ausnahme der Innengastronomie, um Nutzungsangebote im Freien handelt,
werden eine gute Einbindung der Angebote in die vorhandene Landschaft und die zusatzli-
che Entwicklung von ,naturnahen® Erholungsangeboten als besonders wichtig angesehen.
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Umweltrelevante Ziele in einschlagigen Fachplanungen und Gesetze

Darstellung der fir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele
Von der Bauleitplanung sind verschiedene Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen festgelegt sind, beruhrt:

Baugesetzbuch (BauGB)
§ 1a Abs.2: Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel). X
§ 1a Abs.3: Vermeidung und Ausgleich voraussichtl. erheblicher Beeintrachtigungen des Land- X
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung).

Bundes-Naturschutzgesetz, Bayerisches Naturschutzgesetz (BNatSchG, BayNatSchG)
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 BNatSchG)

Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit u. des Erholungswerts v. Natur und
Landschaft

Eingriffsregelung:

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich von Eingriffen (§ 14 ff BNatSchG) X
Schutz bestimmter Objekte im Sinne von Kapitel 4 BNatSchG:
Schutzgebiete geman §§ 23-29 BNatSchG: NSG, Nationalparke, Nationale Monumente, -
Biospharenreservate, LSG, Naturparke, ND, Geschutzte Landschaftsbestandteile
Europaisches Netz "Natura 2000"

Besonders geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG, Art. 23 BayNatSchG)

Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten im Sinne von Kapitel 5 BNatSchG:
Besonderer Artenschutz (§ 44 BNatSchG) X

X X X

Wasserhaushaltsgesetz, Bayerisches Wassergesetz (WHG, BayWG)
Wasserschutzgebiete (§ 51-52 WHG, Art. 31 BayWG) -
Heilquellenschutzgebiete (§ 53 WHG, Art. 31 BayWG) -
Vermeidung einer Verschlechterung des 6kologischen und chemischen Zustands oder Potenzia- | -
les oberirdischer Gewasser (§ 27 Abs. WHG)

Schutz von Uberschwemmungsgebieten (§ 76 WHG, Art. 46 BayWG) -
Abwasserbeseitigungspflicht (§ 56 WHG) X
Mafinahmen z. Wasserruckhaltung/Niederschlagsversickerung (§ 6 Abs.1 WHG, Art. 44 BayWG) | X

Immissionsschutz
Vermeidung von Emissionen (§ 1 Abs. 6 BauGB) X
Larmvorsorge
Schutz vor Verkehrslarm (16. BImSchV) -
Schutz vor Sportstattenlarm (18. BimSchV) -
Schutz vor Anlagenlarm (6. Allgem. Verwaltungsvorschrift zum BImSchG - TA Larm)
Larmvorsorge fiir neue Siedlungsgebiete (DIN 18005)

Bundesbodenschutzgesetz, Bayerisches Bodenschutzgesetz (BBodSchG, BayBodSchG)
Vermeidung von Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen (§ 1 BBodSchG) X
Untersuchung von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten (§ 9 BBodSchG) -
Sanierung von Altlasten (§§ 13-16 BbodSchG) -

Denkmalschutzgesetz Bayern (DschG)
MaRnahmen an Baudenkmalern wie Beseitigung, Veranderung, Verlegung (Art. 6 DSchG) -
Ausgraben von Bodendenkmalern (Art. 7 DSchG) -

Anzeige- und Erhaltungspflicht bei Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG) X
Beriicksichtigung von Fachplénen

Umweltbezogene Ziele der Regionalplanung — Regionalplan Region Westmittelfranken (8) X
Kommunale Bauleitplanung — FNP mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Hoéttingen X

Plane des Naturschutzrechtes — Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Weil3enburg -
Sonstige Fachplane -

X = fiir den Bebauungsplan nach Kenntnisstand der Umweltpriifung von Bedeutung
- = fir den Bebauungsplan nach Kenntnisstand der Umweltpriifung ohne Bedeutung
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Flachennutzungsplan:

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Héttin-
gen trifft zum Planungsgebiet folgende wesentliche zeichnerisch dargestellte, umweltrelevan-
te Aussagen:

- Die Uberwiegende Flache des Planungsgebiets ist als 6ffentliche Griinflache (Nutzungen
Sommerrodelbahn und Minigolf-Anlage) dargestellit.

« Im Bereich der Minigolf-Anlage sind umfangreich Gehdlze dargestellt (Geblsche, He-
cken, Baume). Ein weiteres Geholz (Geblisch, Hecke) ist in Richtung Staatstralle einge-
tragen.

« Eine kleinere Zwickelflache zwischen Sommerrodelbahn und Minigolf-Anlage ist als
Wald eingetragen.

Mit Ausnahme der Parkplatzflache ist das Planungsgebiet damit bisher als Grinflache vorge-
sehen, die sich in die umgebende Landschaft einfugt.

Aulerhalb des Planungsgebietes sind westlich und dstlich Wald dargestellt, stdlich landwirt-
schaftliche Flachen einschlief3lich Dauergrinland.

Regionalplan RPV 8 (Westmittelfranken):

Die Zielkarten des Regionalplans RPV 8 (Westmittelfranken) weisen fur den Bearbeitungsbe-
reich keine Eintragungen in den Karten ,Bodenschatze®, ,Energieversorgung (Windkraft)
und ,Wasserwirtschaft* auf.

In der Karte ,Landschaft und Erholung® sind innerhalb des Geltungsbereichs ebenfalls keine
Eintragungen vorzufinden. Jedoch befinden sich direkt westlich und dstlich angrenzend ein
Landschaftsschutzgebiet (Schutzzone im Naturpark Altmdhltal). Sudlich des Geltungsbe-
reichs befindet sich ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet.

Die Begrundungskarte ,Erholung“ sowie die textlichen Ziele und Grundsatze des Regional-
plans weisen im Bereich grof3flachig ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Erholung
aus.

Gemal der textlichen Erlauterungen Pkt. 7.1.2 — Erholung — soll darauf hingewirkt werden,
die Erholungsfunktion der Region mit ihrer landschaftlichen und kulturellen Attraktivitat zu si-
chern und weiterzuentwickeln. Den Belangen der naturnahen Erholung bei Planungen ein
besonderes Gewicht beizumessen wird demnach vor allem im Naturpark Altmuhlital sowie im
Bereich der Erholungsschwerpunkte fir bedeutend gehalten (Pkt. 7.1.2.1, 7.1.2.3).
Besondere Bedeutung wird der Erholungsfunktion auch fir den Erholungsschwerpunkt
Brombachsee und Altmuhisee zugeschrieben (Pkt. 7.1.2.7). Aufgrund der Nahe des Pla-
nungsgebiets zum GroRen Brombachsee sind auch hier die entsprechenden Ziele relevant.

Allgemeines, umweltrelevantes Ziel im Hinblick auf das landschaftliche Leitbild ist geman
Regionalplan Pkt. 7.1.1, ,dass die unterschiedlichen Teillandschaften der Region Westmittel-
franken unter Wahrung der Belange der bauerlichen Landwirtschaft langfristig so gesichert,
gepflegt und entwickelt werden, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten
und verbessert wird, die natirlichen Landschaftsfaktoren Luft, Boden, Wasser, Tier- und
Pflanzenwelt in ihrer Funktion in in ihrem Zusammenwirken bewabhrt bleiben, die 6kologische
Ausgleichsfunktion gestarkt wird, die typischen Landschaftsbilder des frankischen Schicht-
stufenlandes erhalten werden und die Erholungseignung mdglichst erhalten oder verbessert
wird.

Betreffend den Gebietsschutz sind die vielfaltigen, charakteristischen Landschaften im Natur-
park AltmUhltal méglichst zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln (Pkt. 7.1.3.4).
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Gemal Pkt. 7.1.4.2 — Gestaltungs-, Pflege- und Sanierungsmafinahmen in der freien Land-
schaft sollen in fur die Erholung wichtigen Gebieten nicht standortheimische Nadelwalder zu
mehrschichtigen Mischwaldern entwickelt werden.

Unter Pkt. 7.2.2.1 — Nutzung und Einflisse auf das Wasser — Wasserhaushalt — wird der Er-
haltung und Verbesserung der Versickerungsfahigkeit von Flachen aufgrund der geologisch
bedingten geringen Grundwasserneubildung besondere Bedeutung beibemessen.
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2. BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.
Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1. Schutzgut Klima und Lufthygiene

Bestandssituation:

Das Planungsgebiet liegt innerhalb Bayerns und damit im Ubergangsbereich des maritimen
Klimas Westeuropas zu einem kontinentalen Klima in Osteuropa. Das Planungsgebiet gehort
hierbei zum siiddeutschen Klimaraum, speziell zur Klimaregion ,Donauregion®.

Die mittlere Lufttemperatur im Bereich betrug im Bezugszeitraum zwischen 1971 und 2000
zwischen + 8,0 bis + 9,0 Grad Celsius. Aufgrund des Klimawandels zeigt sich hier mittlerwei-
le eine Tendenz zur Erhéhung.

Der Jahresniederschlag betrug im Bezugszeitraum zwischen 1961 und 1990 ca. 650-750
mm und lag damit im Vergleich zu den Ubrigen bayerischen Regionen relativ niedrig. Auch
hier sind im Zuge des Klimawandels Anderungen seit 1990 wahrscheinlich sowie in den
nachsten Jahrzehnten zu erwarten.

Der grofite Teil des Planungsgebietes ist durch die Gberwiegenden Griinflachen als vorteil-
haft fir Klima und Lufthygiene zu nennen.

Die Wald- und gréReren Gehdlzflachen im Geltungsbereich haben Bedeutung fur die ,Pro-
duktion® frischer und sauberer Luft und zur Abpufferung lufthygienischer Belastungen.

Kaltluft entsteht dagegen Uber gehdlzfreien Flachen, z.B. Wiesenflachen. Die Bedeutung
hierzu ist im Planungsgebiet eher gering aufgrund der kleinteiligen Wiesenflachen und feh-
lenden effektiven Luftaustauschbahnen, z.B. in den benachbarten Ort Pleinfeld.

Das Planungsgebiet befindet sich auerhalb von Stadten, Gemeinden und Siedlungsstruktu-
ren und ist damit insgesamt nicht als thermisch belastet anzusehen. Dennoch wirken sich die
vorhandenen, in grol3en Teilen vollstandig versiegelten Flachen flr Parkplatz, Zufahrten und
Spielflachen im noérdlichen Planungsbereich auf das Gelandeklima aus. Versiegelte Flachen
absorbieren mehr Warme und flihren zumindest kleinflachig zu héheren Temperaturen.
Durch die Versiegelungsflachen der angrenzenden Strallen und des nahen Gewerbegebiets
mit groRen versiegelten Flachen summiert sich hier die Wirkung im Umfeld.

Durch den KFZ-Verkehr auf der nérdlich des Baubereichs verlaufenden Staatsstralle (St)
2222 und der nahe verlaufenen Bundesstralle B2 sowie durch das nahe liegende Gewerbe-
gebiet Pleinfeld ist im Hinblick auf Immissionen eine potentielle Vorbelastung des Schutzgu-
tes Klima und Lufthygiene gegeben.

Die Verkehrsmengenkarte aus dem Jahr 2015 der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern fir Bau und Verkehr weist fur die nérdlich verlaufende Staats-
stralRe 1820 KFZ Gesamtverkehr und 102 KFZ Schwerlastverkehr in 24 Stunden aus.

Fir die Bundesstralle B2 im naheliegendsten Abschnitt sind 16.979 KFZ Gesamtverkehr und
2051 KFZ Schwerlastverkehr eingetragen.

Im Vergleich zu den Mittelwerten im Landkreis Wei3enburg-Gunzenhausen liegt die Belas-
tung auf der Staatsstralle damit unterhalb und auf der Bundesstralle erheblich ber dem
Durchschnitt.

Hinzu kommt eine kleinere Belastung durch KFZ durch die Nutzung des Parkplatzes, vorran-
gig zu den Offnungszeiten zwischen Friihjahr und Herbst.

10
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Baubedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Klima und Lufthygiene:

Durch Baubetrieb und Bodenarbeiten kann es vermehrt zu Abgas- und Staubemissionen und
damit zu voribergehenden negativen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Lufthy-
giene kommen.

Die im Vergleich zum Umfeld eher kleinflachigen Ricknahmen, Rickschnitte u.d. von Gehdol-
zen werden dagegen im Hinblick auf Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene
als vernachlassigbar eingestulft.

Anlagebedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Klima und Lufthygiene:

Die waldartigen Bereiche und sonstigen Gehdlze sowie auch die landschaftliche Einbindung
der Sommerrodelbahn werden zumindest in gro3en Teilen erhalten bzw. optimiert und er-
ganzt, so dass hier keine negativen Folgen in Bezug auf Klima und Lufthygiene entstehen.

Es erhéhen sich insgesamt die zulassigen Grundflachenzahlen innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Dennoch ist aus folgenden Griinden nicht von einer hohen, vollstandigen bzw. grof3-
flachigen Neuversiegelung auszugehen, die fir eine starke zusatzliche Aufheizung sorgt.

- Es bestehen im Bereich Parkplatz und Gastro / Spiel bereits grofe vollstandig versiegel-
te Flachen. In den Freianlagen ist als Belag Uberwiegend Asphalt bzw. engfugiges Be-
tonpflaster verwendet.

« Die Wege und Bahnen der vorhandenen Minigolf-Anlage sind ebenfalls vollstandig ver-
siegelt.

« Die Erweiterungsflache fiir den Parkplatz besteht zum gréfiten Teil aus einer Asphaltzu-
fahrt und aus Lagerflachen mit Schotterbelag.

- Bei einer Umgestaltung sowie Erweiterung des Parkplatzes sind dagegen wasserdurch-
lassige Belage wie wassergebundene Decken, Schotterrasen, Rasengitter 0.4. zu ver-
wenden, die sich weniger stark aufheizen als beispielsweise Asphalt.

- Die zukunftigen FuBwege in den Bereichen ,Adventure Golf / Spiel“ und ,Sommerrodel-
bahn / Spiel“ sind ebenfalls wasser- und gasdurchlassig auszufiihren.

- Die Belags- bzw. Spielflachen der geplanten Adventure Golf-Anlage sind weit Uberwie-
gend ebenfalls in wasserdurchlassiger Bauweise vorgesehen. Ein geplanter Teich wirkt
zusatzlich als kiihlendes Gestaltungselement.

« Zusétzliche Gebaude sind hinsichtlich der zulassigen Gesamtflachen in den einzelnen
Bereichen begrenzt.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Klima und Lufthygiene:

Bzgl. des KFZ-Verkehrs im Planungsgebiet ist ein etwas hoéherer, regelmaRigerer und jahres-
zeitlich langerer Besucherverkehr auf der Parkplatzflache zu erwarten. Im Hinblick auf die
Lufthygiene, auch in Verbindung mit den Vorbelastungen durch angrenzende StralRen und
Gewerbegebiet, ist hier jedoch von vernachlassigbaren zusatzlichen Belastungen auszuge-
hen. Eine in Bezug auf die Lufthygiene nennenswerte Erhdhung des Lieferverkehrs, z.B. zur
Andienung der Gastronomie, ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene werden als gering

bewertet, insbesondere aufgrund der eher geringen Bedeutung des Gebiets flir das Schutz-
qut und da in der Gesamtbetrachtung keine gravierenden Verédnderungen im Hinblick auf das
Schutzgut zu erwarten sind.
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2.2. Schutzgut Boden und Flache
Bestandssituation:

Gemal der digitalen geologischen Karte M 1:25.000 des Bayernatlas untergliedert sich der
Geltungsbereich in zwei geologische Einheiten.

Der grofiere, gesamte nordliche Bereich ist der geologischen Einheit ,Oberer Burgsandstein®
zuzuordnen. Zu erwarten ist gemaf Beschreibung grob- bis mittelkdrniger Sandstein, Gerélle
fuhrend, meist gebankt bis massig, murbe, lokal z.T. kieselig gebunden. Farblich tritt der
Sandstein demnach graubraun, weillich, rotgrau bis rot in Erscheinung. Gleichzeitig ist
schluffiger Tonstein zu erwarten in den Farben sandig, rotbraun bis rot. Das Deckgebirge ist
der jungpaldozoischen bis mesozoischen Gruppe, speziell dem Mittleren Keuper zuzuord-
nen, dem System Trias und der Serie Obertrias sowie der Léwenstein-Formation.

Der sudliche Hangbereich der Sommerrodelbahn gehdrt gemaf der digitalen Karte zur geo-
logischen Einheit ,Feuerletten®. Hier Uberwiegen Ton- und Tonmergelgestein, selten dolomi-
tisch und lokal mit Sandstein, auch hier z.T. Gerdlle fihrend. In der Farbe Uiberwiegen hier rot
und tiefrot, dolomitische Bestandteile sind grau. Das Deckgebirge ist ebenfalls der jungpaléo-
zoischen bis mesozoischen Gruppe und dem Mittleren Keuper zuzuordnen und dem System
Trias in der Serie Obertrias. Es handelt sich hier um die Trossingen-Formation.

GemaR der Ubersichtbodenkarte M 1:25.000 von Bayern, Bayernatlas, besteht der weitaus
grofdte Teil des Geltungsbereichs fast ausschlieBlich aus Braunerde (pseudovergleyt). Mit
insgesamt geringer Verbreitung kann sie unter Wald podsolig aus (grusfihrendem) Sand
sein, als Deckschicht oder Sandstein, Uber (grusfiuhrendem) Schluffsand bis Sandlehm
(Sandstein).

Ein jungeres Baugrundgutachten aus dem Jahr 2018 fir das Planungsgebiet liegt fir den
Bereich der vor einigen Jahren neu gebauten Gastronomie von Seiten der Ingenieurgesell-
schaft fur Wasser und Boden mbh, Gunzenhausen vor. Festzustellen war hier unterhalb ca.
40 cm tiefen Aufflllungen vorwiegend, Sand, tonig bis stark tonig, teilweise organisch bis hin
zu mirben Sandsteinzersatz bzw. zu stark organischen Ton. Uberwiegend waren hier die BS-
den als sehr frostempfindlich (F3) eingestuft mit Ausnahme der nicht bindigen Sande (F2).
Eine Versickerung zumindest in Bereichen mit teils bindigen Sand war als noch mdglich fest-
gestellt worden.

In Verbindung mit 0.g. Beschreibungen zu Geologie und Boden gemal der digitalen Karten
des Bayernatlas ist eine dhnliche Bodensituation auch in den Ubrigen Bereichen des Pla-
nungsgebiets wahrscheinlich.

Der Bestand weist grol¥flachig versiegelte Flachen auf. Diese haben ihren Schwerpunkt im
Parkplatzbereich mit Zufahrt und im Bereich Gastronomie / Spiel. Die versiegelten Flachen
bestehen Uberwiegend aus Asphalt, teilweise aus engfugigem Betonpflaster. Die Wegefla-
chen der Minigolf-Anlage sind ebenfalls mit engfugigem Pflaster belegt, die Bahnen beste-
hen aus Beton. Teilweise wasserdurchlassige Befestigungen wie Schotterdecken sind meist
nur in Randbereichen sowie im Terrassenbereich der Gastronomie zu finden. Der Anteil der
Gebaudeflachen ist gering, ebenso der Anteil der Bahnen der Sommerrodelbahn.

Derzeit belauft sich der Versiegelungsgrad fir die einzelnen Bereiche auf etwa folgende
Werte:
+  ,Sommerrodelbahn / Spiel“ ca. 6%
- ,Gastro / Spiel” ca. 80%
LAdventure Golf / Spiel“ ca. 4%
- Parkplatz inkl. Erweiterungsbereich (ohne angrenzende Grinflachen) ca. 90%
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Aufgrund der unterschiedlichen FlachengréRen der Bereiche ist dennoch der weitaus grofite
Teil des Planungsgebiets als unversiegelt zu bezeichnen. Die unversiegelte Flache betragt
derzeit ca. 85% des Geltungsbereichs. Sie stellt sich sehr landschaftlich dar und besteht vor
allem aus Wiesen, Sdumen, Gehdlzen bis hin zu Waldbereichen. Durch die tUberwiegend ex-
tensive Nutzung der ,Grinflachen® ist eine intakte belebte Oberbodenschicht fiir die meisten
Bereiche anzunehmen.

Anhaltspunkte fir Altlasten im Gebiet liegen nicht vor.

Baubedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Boden und Flédche:

Im Rahmen der Bauarbeiten bestehen folgende potentielle Gefahren mit negativen Umwelt-

auswirkungen auf das Schutzgut Boden:

« Unsachgemafler Umgang mit belebtem Oberboden und hierdurch Zerstérung des Bo-
denlebens, der Bodenfruchbarkeit und Bodenfunktionen

«  Verunreinigungen von Bdden durch Fremdstoffe, Abfalle oder Schadstoffe

«  Verdichtung von Bdden durch Befahren mit schweren Geraten und Maschinen bzw. Be-
schadigungen durch Befahren und Bearbeiten bei ungeeignetem Bodenzustand
(z.B. Arbeiten bei nassen Bodenverhaltnissen)

Anlagebedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden und Fléche:

Durch die festgelegten neuen Grundflachenzahlen ist in einigen Bereichen in Zukunft eine
héhere Versiegelung maglich. Folgende Versiegelungsflachen sind in Zukunft méglich:

- ,Sommerrodelbahn / Spiel“, geplante GRZ 0,20:
entspricht ca. 5.900 m? mogliche Versiegelungsflache
- ,Gastro / Spiel“, geplante GRZ 0,80:
entspricht ca. 2.100 m? mégliche Versiegelungsflache
« ,Adventure Golf / Spiel“, geplante GRZ 0,40:
entspricht ca. 5.900 m? mogliche Versiegelungsflache

Fir den Parkplatz inkl. Erweiterungsbereich ist eine zusatzliche Versiegelungsflache von ca.
130 m2 mdglich.

Wenn die moglichen Versiegelungen komplett ausgefuhrt werden, verbleiben knapp 70% des
Geltungsbereichs unversiegelt. Das bedeutet, dass ca. 15% der Gesamtflache zusatzlich im
Vergleich zum Bestand versiegelt werden kdnnen.

Soweit die zusatzlichen moglichen Versiegelungen in den einzelnen Bereichen ausgefuhrt
werden, verliert der Boden hier seine natiirliche Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen, als Bestandteil des Naturhaushalts (insbesondere Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufe), als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers.

Gemindert werden die nachteiligen Auswirkungen durch teilweise festgesetzte wasser- und
gasdurchlassige sowie optimalerweise durch begriinte Wegebauweisen, wie zum Beispiel
Schotterrasen als Parkplatzflachen. Hier sind zumindest noch teilweise natirliche Boden-
funktionen zu erhalten. Verbesserungen kénnen auf diese Weise auch bei Bestandsversie-
gelungen aus Asphalt erzielt werden.

Weitere Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind gréRere Bodenbewegungen, die zu
Stérungen von gewachsenen Bodenprofilen flhren.
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Eine potentielle Gefahr fir das Schutzgut Boden besteht bei ungeeigneter, umweltschadli-
cher Bauweise des Kunstrasens fir eine Adventure Golf-Anlage, insbesondere bei Verwen-
dung von Kunststoffgranulat als Fillmaterial. Dieses koénnte als Mikroplastik in vorhandene
Bodenschichten und in angrenzende Flachen eingetragen werden.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Boden und Flache:

Potentielle betriebsbedingte Auswirkungen sind vor allem durch Wartungs- und Pflegemal}-
nahmen denkbar. Ein Befahren von Vegetationsflachen mit schweren Geraten oder Maschi-
nen konnte hier zum Beispiel zu Bodenverdichtungen fihren. Im Rahmen von Wartungen
oder Pflegemalinahmen kénnte es zu Verunreinigungen von Bdden durch Fremdstoffe, Ab-
falle oder Schadstoffe kommen.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache werden als mittel bewertet insbeson-
dere aufgrund der zuséatzlich zu erwartenden Versiegelungen.

2.3. Schutzgut Wasser

Bestandssituation:

Oberflachengewasser kommen im Geltungsbereich nicht vor. Das nachste grofliere FlielRge-
wasser ist die Schwabische Rezat, die jedoch jenseits und nordwestlich der Bundesstrale
(B) 2 in mindestens ca. 500 m Abstand zum Plangebiet verlauft. Ein Graben verlauft gemaf
topographischer Karten im Waldbereich suddstlich entlang des Geltungsbereichs hin zur Er-
weiterungsflache fir den Parkplatz.

Im norddstlichsten Planungsgebiet befindet sich eine Aussparung des Geltungsbereichs mit
dem Grundstick Flur-Nr. 1215/1. Hier befindet sich eine kleine Wasserstelle, per Schild an-
gegeben als Brunnenschutzgebiet. Der oben genannte Graben, zumindest zeitweise wasser-
fuhrend, endet augenscheinlich in der Wasserstelle. Er ist im Geltungsbereich augenschein-
lich verrohrt.

Gemal Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach im Rahmen der friihzeitigen

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange liegen folgende Gegebenheiten vor:

«  Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

«  Amtliche Grundwasserstande liegen im Planungsbereich nicht vor. Aufgrund der o6rtlichen
Geologie (Oberer Burgsandstein) kénnten jedoch Schichtwasserhorizonte ausgebildet
sein.

Gemal dem vorliegenden Baugrundgutachten der Ingenieurgesellschaft fur Wasser und Bo-
den mbh, Gunzenhausen aus dem Jahr 2018, das im Rahmen des Neubaus der Gastrono-
mie erstellt wurde, konnte zumindest in diesem Bereich im Rahmen der Erkundungsarbeiten
bis zu einer Tiefe von ca. 2,6 m unter Gelande (bis ca. 391,2 m G.NN) kein Grund- oder
Schichtenwasser festgestellt werden.

Zudem wird im Baugrundgutachten festgestellt, dass eine Versickerung von Oberflachen-
wasser in den ab ca. 0,9 m unter Gelande anstehenden zum Teil bindigen Sand madglich
ware. Der im Gutachten errechnete Durchlassigkeitsbeiwert in diesem kleineren Bereich an
der Gastronomie betragt 1,1x10° m/s. Gleichzeitig wird im Baugrundgutachten auf den néti-
gen Abstand zum Grundwasser bei Versickerung hingewiesen sowie auf die Unzulassigkeit
der Versickerung in Festgestein. Dies ist insofern relevant, da in zwei Schurfen bereits in Tie-
fen von 1,8 m und 2,6 m Sandstein (alte Bodenklasse 6 DIN 18300) festgestellt wurde.
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Das vorhandene Niederschlagswasser aus den befestigten Flachen versickert derzeit zum
weitaus grofiten Teil in angrenzenden Vegetationsbereichen. Das Gastronomiegebaude ver-
fugt augenscheinlich Gber Anschlisse uber Regenfallrohre, vermutlich in den Kanal. Weitere
Regenfallrohre befinden sich am Kassenhaus der Sommerrodelbahn.

Der bei weitem groéte Anteil des Planungsgebietes ist derzeit unversiegelt und besteht vor
allem aus Geblschen, Hecken, Wiesen, Sdumen und Waldbereichen. Hier ist eine Aufnah-
me des Niederschlagswassers durch die Vegetation sowie eine Versickerung durch bewach-
sene und belebte Bodenschichten mdglich. Die Flachen tragen damit zur Grundwasserneu-
bildung und auch zur Wasserriickhaltung bei.

Vor allem sidlich und kleinflachig westlich des Planungsgebiets befinden sich gemal der im
Zusammenhang mit der Dingeverordnung 2020 durch die Bayerische Landesanstalt far
Landwirtschaft und das Bayerischen Landesamt fir Umwelt dargestellten Gebietskulissen ni-
tratbelastete Flachen mit entsprechenden Auswirkungen auf den Grundwasserkdrper. Eine
teilweise ,Einspulung“ von Nitraten in die Hangbereiche des Geltungsbereichs ist hier nicht
auszuschlief3en.

Baubedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Wasser:

Es besteht eine potentielle Gefahr der Verunreinigung von Béden und damit ggf. des Grund-
wassers oder Schichtenwassers, wenn durch den Einsatz von Maschinen und Fahrzeugen
austretende Schmier- oder Kraftstoffe in den Boden gelangen und bis in wasserfihrende
Schichten verlagert werden.

Die potentielle Gefahr der Verunreinigung besteht dariber hinaus auch bei Arbeiten im Nah-
bereich der Wasserflache Grundstiick Flur-Nr. 1215/1.

Bereits wahrend der Bauzeit ist dariber hinaus durch den Abtrag von Vegetation und beleb-
ter Oberbodenschichten die natirliche Funktion zur Speicherung, Filterung und Pufferung
des Niederschlagswassers in den Baubereichen zumindest reduziert bis nicht mehr gege-
ben. Durch Verdichtungen des Bodenkoérpers im Zuge der Bauarbeiten geht ebenfalls Versi-
ckerungsleistung fur das Niederschlagswasser verloren. Tiefergreifende Erdarbeiten bergen
zudem die Gefahr, auf Schichtenwasser zu stol’en und das natirliche Wassergeflige zu
schadigen.

Anlagebedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzgqut Wasser:

Durch die mogliche héhere Versiegelung gehen Flachen fir die nattrliche Versickerung und
Ruckhaltung des Regenwassers verloren. Wichtige Flachen fir die Grundwasserneubildung
werden reduziert.

Wasser- und gasdurchlassige Flachen bieten die Moglichkeit, dass Niederschlagswasser
weiterhin versickern kann und zur Grundwasserneubildung beitragt. Die Funktion der Puffe-
rung und Reinigung durch bewachsene und belebte Oberbodenschichten ist hier jedoch
nicht mehr gegeben, ebenso eine starkere Transpiration durch Vegetation.

Eine potentielle Gefahr fir das Schutzgut Wasser besteht bei ungeeigneter, umweltschadli-
cher Bauweise des Kunstrasens fir eine Adventure Golf-Anlage, insbesondere bei Verwen-
dung von Kunststoffgranulat als Fullmaterial. Dieses konnte als Mikroplastik bis in wasserfih-
rende Schichten eingetragen werden.

Durch die Festsetzungen betreffend zu erhaltende Vegetation sowie zu wasserdurchlassigen
Belagen und der Vorgabe des Wasserwirtschaftsamtes Ansbachs im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange, dass unverschmutztes Niederschlagswasser
aus Ersatzbauten, von zusatzlichen Gebauden und befestigten Flachen mdéglichst vor Ort
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versickert oder gesammelt und gedrosselt in ein Gewasser eingeleitet werden sollen nach
abgestimmter Entwasserungsplanung, durften sich die tatsachlichen negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser jedoch in Grenzen halten.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Wasser:

Potentielle betriebsbedingte Auswirkungen waren vor allem durch Wartungs- und Pflegemal3-
nahmen denkbar. So koénnte es etwa zur Verunreinigung von Béden und damit ggf. des
Grundwassers oder Schichtenwassers kommen, wenn durch den Einsatz von Maschinen
und Fahrzeugen austretende Schmier- oder Kraftstoffe in den Boden gelangen und bis in
wasserfihrende Schichten verlagert werden.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als gering bewertet, da besonders was-
sersensible Bereiche im Planungsgebiet fehlen und durch geeignete Vermeidungs- und Min-
derungsmafnahmen negative Auswirkungen zu minimieren sind.

24, Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Bestandssituation:

Das Plangebiet ist Bestandteil des Naturparks ,Altmihltal“. Der Geltungsbereich liegt jedoch
auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets. Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete gem.
§§ 23-29 BNatSchG sind im Planungsbereich nicht vorhanden.Weiterhin sind im Plangebiet
keine Natura2000-Flachen (FFH- oder Vogelschutzgebiete) ausgewiesen. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.

Die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen wurden im Herbst 2022 aufgenommen vor al-
lem im Hinblick auf die Eingriffsermittlung. Sie sind in einem gesonderten Plan dargestellt. Es
handelt sich im Planungsgebiet um Biotop- und Nutzungstypen mit geringer und mittlerer Be-
deutung in Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt. Hochwer-
tige Biotoptypen mit Schutz nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG liegen nicht vor.
Floristische Besonderheiten bzw. besonders geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie konnten bei den Begehungen nicht festgestellt werden.

Folgende wesentliche Biotop- und Nutzungstypen (ohne versiegelte Flachen u.a.) sind im
Bereich vorhanden:

«  Tritt- und Parkrasen:
Es handelt sich hierbei vorwiegend um Grinflachen, die sich in der Nahe der Mini-
golf-Bahnen, im untersten und obersten Bereich der Sommerrodelbahn, in vorhandenen
Spielflachen und nahe der Bungee-Trampolinanlage befinden. Die Flachen werden in-
tensiver durch die Besucher genutzt und / oder haufiger gemaht.
Die Bedeutung flr das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt ist gering.

+ Artenarme Sdume:
Die Flachen finden sich randlich im oberen Bereich der Sommerrodelbahn. Hierbei han-
delt es sich um vorrangig um Waldschlage bzw. auf den Stock gesetzte Geblische und
Hecken. Die Flachen zeigen sich ruderalartig und sind teilweise stark mit Brombeere
Uberwachsen.
Die Bedeutung fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt ist ge-
ring.
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+ MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren
frischer bis maRig trockener und feuchter bis nasser Standorte:
Die Flachen befinden sich hauptsachlich in den teilweise schmalen Bereichen zwischen
den Bahnen der Sommerrodelbahn und vorhandenen Gebischen / Hecken im mittleren
Hohenbereich der Sommerrodelbahn. Eine kleinere Flache wurde im mittleren Wiesen-
bereich der Minigolf-Anlage ebenfalls diesem Biotoptyp zugeordnet. Die Flachen werden
zwar regelmafig gemaht, die Nutzung der Flachen ist hier jedoch nicht sehr ausgepragt,
so dass sich haufig eine etwas gréRere Anzahl an Arten etablieren kann als in den Fla-
chen mit Tritt- und Parkrasen. Welche Arten vorkommen, hangt stark von der jeweiligen,
oftmals kleinteiligen Standortsituation ab. Die meisten Flachen lassen sich der frischen
bis maRig trockenen Ausbildung zuordnen. Vorkommende Arten sind neben gangigen
Grasern beispielsweise Kleine Bibernelle, Spitzwegerich, Schafgarbe, Witwenblume,
WeiRes Labkraut und Wilde Méhre. Der Ubergang zu ruderalartigen Bereichen mit Bren-
nessel, Giersch und Disteln ist flieRend. In einigen trockeneren, sandigeren Bereichen
findet sich viel Moos, etwas Heidekraut, vereinzelt Ginster und Lupine und etwas Bar-
lapp. Stellenweise, z.B. im Bereich verdichteter Fahrspuren der Minigolf-Anlage, sind
feuchtere Flachen zu finden. Hier wachsen in geringer Anzahl auch Binsen. Randlich, vor
allem zu Hecken- bzw. Waldbereichen hin, befinden sich teilweise Altgrasstreifen bzw.
-flachen.
Die Bedeutung flr das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt ist mittel.

+  Mesophile Hecken / Gebusche:

Die Hecken und Gebusche finden sich vorrangig zwischen den Bahnen der Sommerro-
delbahn. Die Ubergange zu den Waldrandern hin sind teilweise flieRend. Im Bereich der
Sommerrodelbahn bestehen die Hecken und Gebusche aus Strduchern bzw. in der
Hohe klein gehaltenen Baumen aufgrund der Beschrankungen in den Schutzstreifen der
vorhandenen Freileitungen. Vorkommende Arten sind zum Beispiel Schlehe, Hartriegel,
Hecken-Rose, Wolliger Schneeball, Feld-Ahorn, Vogelbeere, Sal-Weide, junger Birken-
und Fichtenaufwuchs und Brombeere. Einige Stellen weisen auf feuchtere Bodenverhalt-
nisse hin, hier wachsen zum Beispiel zusatzlich etwas Grau-Weide und Faulbaum. Teil-
weise sind in geringer Anzahl auch nichtheimische Gehdlze in den Flachen enthalten, so
zum Beispiel Schneebeere oder die Amerikanische Traubenkirsche.

Weitere mesophile Hecken und Geblsche befinden sich zwischen Parkplatz und Staats-
stralle bzw. im Bereich der Parkplatzerweiterungsflache in Richtung Stral3e. Der Gehdlz-
bereich an der gro3en Parkplatzflache weist unter anderem zahlreiche Baume mittleren
Alters auf. An Arten kommen hier zum Beispiel Kiefer, Eiche, Rot-Buche, Birke, Zit-
ter-Pappel, Larche, Linde, Vogel-Kirsche, Fichte und Salweide vor. An Strauchern wachst
zum Beispiel Hartriegel, Hecken-Rose, WeilRdorn und Brombeere. Im 6&stlichen Gel-
tungsbereich stehen vor allem nahe der Stralle vorrangig Straucher wie Hecken-Rose,
Hartriegel, Hasel, Wolliger Schneeball, Weildorn, Rote Heckenkirsche und Schlehe. In
kleinerem Umfang stehen auch hier Baumarten wie Kiefer, Eiche oder Sal-Weide.
Die Bedeutung flr das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt ist mittel.

+  Gebusche / Hecken stickstoffreicher ruderaler Standorte:
Der Biotoptyp kommt im Planungsgebiet wenig vor. Der Ubergang zu artenarmen S&u-
men ist hierbei flielend.
Die Bedeutung fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt ist mittel.

+  Einzelbaume:
Insgesamt gibt es im Planungsgebiet nur wenige Einzelbdume, teilweise heimisch und
teilweise nichtheimisch. Die Baume sind von junger bis mittlerer Auspragung. Insbeson-
dere im Bereich der Freileitungen ist ein hoherer Wuchs nicht zulassig, so dass hier die
normale Héhe und Habitus aufgrund des erforderlichen Rlckschnitts nicht erreicht wer-
den.
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Die Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt ist gering
bis mittel, je nach Altersauspragung.

«  Waldmantel:
Diesem Biotop- und Nutzungstyp wurden die Ubergangsbereiche zwischen Minigolf und
Wald zugeordnet bzw. ein schmaler Streifen verbleibender Gehoélze westlich der Som-
merrodelbahn im Bereich von Waldschlagen. Der Ubergang zu Gebuischen / Hecken ist
hierbei flieRend. Die Arten entsprechen denen der Geblsche und Hecken, wie zum Bei-
spiel Hartriegel oder Wolliger Schneeball.
Die Bedeutung flr das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt ist mittel.

«  Strukturarme Nadelholzforste:
Der Biotoptyp findet sich in sehr junger Auspragung westlich der Sommerrodelbahn im
Bereich eines ehemaliges Waldschlages. Es wachsen fast ausschlie3lich junge Fichten
auf.
Die Bedeutung fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt ist gering.

- Strukturreiche Nadelholzforste:

Die Uberwiegenden vorhandenen Waldbereiche einschlieldlich vorhandener waldartiger
Gehdlzinseln wurden diesem Biotop- und Nutzungstyp in durchschnittlich mittlerer Aus-
pragung zugeordnet. Dominierend ist die Fichte, wobei sich jingere und mittlere Alters-
klassen mischen. Bei der Fichte handelt es sich um ein Nutz-Forstgehdlz, dass hinsicht-
lich des naturlichen Vorkommens im Bereich als nicht standortgerecht einzustufen und
entsprechend anfallig fur Schadlinge wie den Borkenkéafer ist. Hinzu kommen an Baum-
arten, tendenziell verstarkt in Randbereichen und haufiger vereinzelt, zum Beispiel Kie-
fer, Birke, Stiel- und Trauben-Eiche, Vogel-Kirsche und Spitz-Ahorn vor. Die Baumdichte
ist insgesamt unterschiedlich und auch von der Hauptaltersklasse der Einzelflachen ab-
hangig. Unterwuchs fehlt teilweise nahezu, andere Bereiche weisen vermehrt Moosbe-
wuchs auf, oftmals etwas Blaubeere und stellenweise Pilze.

Die waldartigen Geholzinseln weisen zum Teil randlich Strducher auf.
Der Waldtyp gilt zumindest mittelfristig als nicht stabil hinsichtlich des Klimawandels.
Die Bedeutung flr das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt ist mittel.

Im Hinblick auf die faunistischen Belange liegt eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
des Biros fir Artenschutzgutachten Ansbach, Markus Bachmann, von November 2022 vor.
Nach Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Weilken-
burg-Gunzenhausen wurde das Untersuchungsgebiet auf die Artengruppen Voégel, Fleder-
mause und Reptilien Gberprift. Fir weitere nach Anhang IV a der FFH-Richtlinie geschitzte
Saugetierarten, Amphibien, Libellen, Tagfalter und Weichtiere kommen gemaf} der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung keine geeigneten Habitatstrukturen im Planungsgebiet vor.

Ohne vertiefende Uberpriifung bleiben sogenannte ,Allerweltsarten®, bei denen Beeintrachti-
gungen im Sinne der Verbote des § 44 Abs. 1 bis 4 BNatSchG auszuschlieRen sind. Bei die-
sen Arten geht man in der Regel davon aus, dass sich vor allem aufgrund ihrer Haufigkeit
und Anpassungsfahigkeit der Erhaltungszustand ihrer lokalen Population nicht signifikant
verschlechtert.

Es fanden zwischen April und August 2022 durch das Biro Bachmann folgende Ortsuberpri-
fungen, Untersuchungen und Kartierungen statt:
«  Ortsbegehungen zur Erfassung der Strukturen im Untersuchungsgebiet
« 5 Begehungen zwischen von April bis Juni 2022 zur Erfassung der Avifauna
« 3 Begehungen im Juli 2022 zur Erfassung der Fledermause;
hierbei wurde fir 3 Nachte ein Batlogger im Gelande aufgehangt
- 3 Begehungen Ende April und Mai 2022 zur Erfassung der Zauneidechse
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Im Untersuchungsgebiet konnten etliche Vogelarten nachgewiesen werden.

Relevant im Hinblick auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung und demnach empfind-
lich gegenuber dem Vorhaben sind hiervon die Arten Klappergrasmucke, Neuntoter und
Goldammer. Die Arten sind typische Bewohner der freien Feldflur mit einzelnen Gehdlzen,
Hecken und Waldrandern. Die Goldammer ist als Bodenbriter zudem auf lockere Altgrasbe-
reiche zur Nestanlage angewiesen.

Im Untersuchungsgebiet wurden mehrere Fledermausarten nachgewiesen.

Gemal Nr. 3.2.1, Tabelle 4, der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind dies die Arten
Bartfledermaus (vermutet), Braunes Langohr (vermutet), Breitfligelfledermaus (sicher), Fran-
senfledermaus (sicher), Wasserfledermaus (sicher, aber nicht alle Rufe eindeutig) und
Zwergfledermaus (sicher). Alle Fledermausarten, die in Bayern vorkommen, sind nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt.

Es konnten im Untersuchungsgebiet mehrere potentielle Quartiere flir baumhdhlenbewoh-
nende Fledermause festgestellt werden in Form eine Baumes mit Héhle im sidwestlichen
Bereich (auf3erhalb des Geltungsbereichs) und mehreren Baumen mit Totholz und abstehen-
der Rinde (hiervon zwei Stlck innerhalb des Geltungsbereichs nahe der Minigolf-Anlage).
Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich um strukturgebunden fliegende Fledermause
bzw. die Breitfliigelfledermaus hat hierzu ein ahnliches Jagd- und Flugverhalten. Strukturge-
bunden fliegende Fledermause fliegen ihre Jagdreviere entlang von Leitlinien, zum Beispiel
entlang von Hecken, an. Insofern sind neben den potentiellen Baumquartieren die vorhande-
nen Hecken / Gebische und Waldrander flr die Fledermause von besonderer Bedeutung.

Zauneidechsen konnten im Planungsgebiet dagegen nicht festgestellt werden.

Nahe der Liftanlage an der Sommerrodelbahn befindet sich ein Waldameisen-Haufen. Wald-
ameisen zahlen zu den national geschutzten und gefahrdeten Arten.

Baubedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Tiere und Pflanzen sowie
biologische Vielfalt:

Um die Bauarbeiten durchfiihren zu kénnen, lasst sich ein Befahren von Vegetationsflachen
haufig nicht vollstdndig vermeiden. Voribergehende Stérungen sind hier mdglich. Potentiell
sind auch dauerhafte Schadigungen mdglich, zum Beispiel bei Befahren und Materiallage-
rungen in dkologisch sensibleren Bereichen, wie etwa im Wurzelbereich von Baumen. Indi-
rekt ist hiervon auch die Fauna betroffen, da qualitativ und quantitativ ein zumindest voriber-
gehender Verlust von Flachen fir Fortpflanzung und Nahrungssuche entsteht.

Die potentielle Gefahr von Verunreinigungen durch beim Einsatz von Maschinen und Fahr-
zeugen austretende Schmier- oder Kraftstoffe besteht auch in Bezug auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen, da diese durch die Stoffe geschadigt werden kénnten.

Stérungen, Verletzungen und Tétungen von in und an Gehdlzen brutenden Végeln bzw. de-
ren Nestern und Gelegen sind zudem bei Bautatigkeiten bzw. auch Gehdlzentfernungen in-
nerhalb der Vogelbrutzeit méglich. Dies betrifft sowohl Hecken und Geblsche, als auch Bau-
me. Stérungen, Verletzungen und Tétungen sind weiterhin bei baumhdhlenbewohnenden
Fledermausen potentiell denkbar bei Rodung von Hohlenbdumen wahrend der Fortpflan-
zungs- und Ruhezeiten.

Generell sind durch Emissionen im Baubetrieb wie Larm, Abgas, Staub, Erschitterungen
und optische Reize voribergehende Stérungen der Fauna zu erwarten.
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Anlagebedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Tiere und Pflanzen sowie
biologische Vielfalt:

Die festgesetzten Grundflachenzahlen erlauben insgesamt eine hdhere Versiegelung im Gel-
tungsbereich, Umnutzungen und zuséatzliche Uberbauungen sind méglich. Neue versiegelte
Flachen oder auch die Anlage neuer Spiel- und Freizeitangebote, wie zum Beispiel der ge-
planten Adventure Golf-Anlage, fiihren zu einer direkten Reduktion von Vegetationsflachen.
Auch bei den Gehdlzen besteht durch Umnutzungen oder Anderungen die Méglichkeit einer
direkten Reduktion, so etwa beim Bau einer neuen Sommerrodelbahn mit gednderten Bahn-
verlaufen.

Im Hinblick auf Végel und Fledermause besteht vorrangig die Gefahr des dauerhaften Ver-
lusts von Fortpflanzungs -und Ruhestatten durch die anlagebedingte Beseitigung von Ge-
hélzstrukturen, Altgrasbereichen oder Hohlenbaumen.

Allgemein sind bei der Verringerung von Vegetationsflachen jedoch zahlreiche Tiergruppen
betroffen, so zum Beispiel Insekten bei der Reduzierung von extensiven Wiesen / Sdumen.
Indirekt wirkt sich ein Verlust von Insektenhabitaten zudem auf die Nahrungshabitate zahlrei-
cher weiterer Tierarten aus.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Tiere und Pflanzen sowie
biologische Vielfalt:

Durch eine intensivere und raumlich umfangreichere Nutzung erhdéhen sich Beeintrachtigun-
gen von Vegetationsflachen, zum Beispiel durch Trittbelastung.

Auch die Fauna ist durch eine intensivere und rdumlich umfangreichere Nutzung betroffen.
Zur Beeintrachtigung von Tieren kann es durch Emissionen wie Larm, Licht, Abgas, Schads-
toffe, Staub, Erschitterungen und optische Reize kommen. Die Emissionen entstehen so-
wohl durch die Anwesenheit von Menschen, als auch durch noétige Betriebstechnik bzw.
durch Fahrzeuge (PKWs, Lieferverkehr) oder Maschinen zur Wartung und Pflege der Anlage.

Potentiell denkbar sind auch hier Verunreinigungen durch beim Einsatz von Maschinen und
Fahrzeugen austretende Schmier- oder Kraftstoffe und infolgedessen Schadigung von Pflan-
zen und Tieren.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt werden
als gering bewertet, insbesondere aufgrund fehlender hochwertiger Biotop- und Nutzungsty-
pen und da durch geeignete Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen negative Auswirkun-
gen, vor allem auch auf die Fauna, zu minimieren sind.

2.5. Schutzgut Landschaft

Bestandssituation:

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum Mittelfrankisches Becken nahe am Ubergang zur
stidlichen Frankenalb. An den Unterhdngen des Gelandes steht Burgsandstein an, bei den
oberen Bereichen handelt es sich um Feuerlettenhange. Der Geltungsbereich befindet sich
in einer Hohenlage von ca. 400 m G.NN bis 455 m 4. NN gemaf der Topographischen Karte
(Bayernatlas). Das Gelande ist Teil von landschaftspragenden Hangbereichen, die 6stlich der
Staatstrale im Arbachtal ihre Fortsetzung finden.

,von auf’en‘ wahrnehmbar ist das Planungsgebiet allerdings weitestgehend nur von den
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Stralden aus. Einblicke gewahrt die Vorbeifahrt auf der Staatstrale und besonders die Vor-
beifahrt auf der Bundesstralie, von Richtung Nirnberg aus kommend.

Es bestehen erhebliche Vorbelastungen im Planungsgebiet und im engeren Umgriff betref-
fend das Schutzgut Landschaftsbild. Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen Freileitungen
mit 20 kV und mit 2x110 kV. Das nérdliche Planungsgebiet ist durch groRflachig versiegelte
Zufahrts- und Platzflachen gepragt. Aulderhalb des Geltungsbereichs dominieren Strallen
das Bild, zum einen die direkt ndrdlich angrenzende Staatsstral’e und zum anderen die Bun-
desstralle B2 mit Auf- und Abfahrtsschleife zur Staatstralle. Das nachste Baugebiet liegt di-
rekt nordlich der Staatsstralie. Es handelt sich hierbei um ein Gewerbegebiet mit grol3en ver-
siegelten Flachen und insgesamt wenig Durchgrinung.

Die Hangbereiche des Planungsgebiets stellen sich dagegen landschaftlich durchaus reizvoll
dar. Die Offenflachen sind durch Gehdlze gut strukturiert bzw. durch den angrenzenden Wald
gerahmt. Insbesondere der Hangbereich mit Sommerrodelbahn ist von Norden her gut ein-
sehbar.

Baubedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Landschaft:

Temporar kénnen Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds bei Baumallnahmen entstehen,
insbesondere bei Baumallnahmen im gut einsehbaren Hangbereich der Sommerrodelbahn.

Anlagebedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Landschatft:

Potentiell waren negative Auswirkungen denkbar bei dauerhafter Beseitigung von strukturie-
renden bzw. abschirmenden Geholzen. Auch eine dauerhafte Entfernung grofierer Teile der
waldartigen Bereiche hatte starkere Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

GroRRere neue Gebaude oder Gebaudekomplexe im Planungsgebiet, evtl. in Bereichen, die
von aulen gut einsehbar sind, hatten ebenfalls Folgen fur das Erscheinungsbild.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Landschaft:

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind nicht anzu-
nehmen.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden als gering bewertet, da die Flache
insgesamt nur wenig einsehbar ist und da durch geeignete Vermeidungs- und Minderungs-
mafRnahmen die Flache bzw. die einzelnen Bereiche in die Landschaft eingebunden werden
kdénnen.

2.6. Schutzgut Mensch — Larm und Geruchsemissionen

Bestandssituation:

Das Gelande wird bereits fur Freizeit und Erholung genutzt. Durch die Art der Nutzung sind
erhebliche Staub- und Geruchsemissionen nicht gegeben.

Die nachsten landwirtschaftlich genutzten Flachen befinden sich sldlich des Planungsge-
biets auf der Hochflache und damit auRerhalb der Hauptwindrichtung. Es handelt sich hierbei
um gewohnliche landwirtschaftliche Flur. Geruchs- und Staubemissionen, die Uber eine ge-
wohnliche zulassige Bewirtschaftung wie zum Beispiel an Ortsrandern hinausgehen, sind
nicht zu erwarten. Eine gewisse Staub- und Abgasentwicklung ist im Nahbereich der Staats-
stralRe denkbar. In Anbetracht der Verkehrszahlen wird jedoch eingeschatzt, dass diese
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ebenfalls nicht Uber ein gewdhnliches Mal} hinausgehen.

Eine genauere Betrachtung der Thematik Larmimmissionen ist im allgemeinen Teil der Be-
grindung aufgefihrt. Demnach werden die vorhandenen Nutzungen als nicht gerauschinten-
siv eingeschatzt. Es handelt sich bei den Gerduschen vor allem um Rutschgerdusche der
Sommerrodelbahn, gelegentliche Rufe von Besuchern oder von spielenden Kindern sowie
um Gerausche durch An- und Abfahrverkehr am Parkplatz.

Die Freizeitanlage wird tagsuber genutzt, in den Sommermonaten in der Regel bis 22:00
Uhr. In den letzten Jahren wurde dartber hinaus einmal pro Jahr eine etwas groRRere Veran-
staltung wie ein Konzert durchgefiihrt. Nachtliche Gerausch- und Larmentwicklung, die aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht strenger zu bewerten ware, ist deshalb bis auf seltene Er-
eignisse nicht gegeben.

Bestehende Larmquellen im Umgriff des Planungsgebiets sind die vorhandene Staatsstralle
2222 und die Bundesstrale B2 sowie das Gewerbegebiet Pleinfeld nordlich der Staatsstra-
Re. Gemal Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde, Landratsamt Weillen-
burg-Gunzenhausen, vom 29.07.2021 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange sind die im Plangebiet vorhandenen bzw. vorgesehenen Nutzungen aus
immissionsschutzfachlicher Sicht nicht schutzbedirftig. Laut Schreiben ist es deshalb ent-
behrlich, im Begriindungstext zum Bebauungsplan auf Immissionen, die auf das Planungs-
gebiet einwirken, in der vorgetragenen, ausfihrlichen Form einzugehen.

Baubedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Mensch -
Ldrm und Geruchsemissionen:

Bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen sind vorlibergehend héhere Larmbelastungen
durch den Baustellenverkehr und Maschineneinsatz zu erwarten. Nachdem die Ma3nahmen
im Plangebiet schrittweise Uber einen langeren Zeitraum durchgefihrt werden sollen, sind
die Einzelbaumallinahmen und damit auch die Larmbelastung jeweils ortlich beschrankt.
Relevante hdéhere Geruchsemissionen durch den Baustellenbetrieb sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Mensch -
Ldrm und Geruchsemissionen:

Anlagebedingte Umweltauswirkungen sind hinsichtlich Larm und Geruchsemissionen nicht
zu erwarten.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch -
Ldrm und Geruchsemissionen:

Eine ausflhrliche Betrachtung der Thematik Larmimmissionen einschlief3lich der Auswirkun-
gen auf aulierhalb des Plangebietes befindlichen Wohnnutzungen ,Am First, der im FNP
Marktgemeinde Pleinfeld ausgewiesenen bisher unbebauten Wohnbauflachen und schutzbe-
durftiger Nutzungen im Gewerbepark Pleinfeld ist im allgemeinen Teil der Begrindung aufge-
fuhrt.

Demnach sind auch die geplanten Freizeitanlagen im Plangebiet wenig gerauschintensiv. Die
Nutzung der Freianlage beschrankt sich weiterhin in der Regel auf den Tag bis 22:00 Uhr. Es
wird davon ausgegangen, dass Veranstaltungen wie Konzerte auch in Zukunft nur selten
durchgefihrt werden. Die Anzahl wird auf ca. ein bis drei Veranstaltungen pro Jahr ange-
nommen. Es ist weiterhin davon auszugehen, dass sich Parkplatznutzung und damit der
Larm aus An- und Abfahrverkehr hinsichtlich der Kontinuitat der Nutzung und evtl. teilweise
auch Intensitat der Nutzung etwas erhdht. Nachdem der weitaus grofite Teil der Parkplatzfla-
che jedoch bereits im Bestand genutzt wird, sind hier erhebliche Anderungen nicht anzuneh-
men.
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Gemal der ausfihrlichen Betrachtung der Thematik Larmimmissionen in der allgemeinen
Begrindung ist aufgrund der oben genannten Punkte in Verbindung mit den vorhandenen
Entfernungen des Wohngebiets ,Am First* und der Wohnbaupotenzialflache im FNP Markt-
gemeinde Pleinfeld von 450 m und 380 m zum Plangebiet eine Beeintrachtigung von
Schutzanspriichen nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Anspriiche betreffend schutzbediirftige Nutzungen innerhalb des Gewerbe-
parks Pleinfelds wird festgestellt, dass von den nur tagslber betriebenen Freizeitnutzungen
im Plangebiet und der Gastronomie ausschlieRlich solche Immissionen zu erwarten sind, die
auch in einem Gewerbegebiet tagsiber hinzunehmen waren. Abstande zwischen evtl. Wohn-
nutzungen im Gewerbepark Pleinfeld und dem Parkplatz des Plangebiets tGberschreiten ein-
zuhaltende Abstande gemal der Parkplatzlarmstudie bei Weitem. Somit ist auch hier keine
Beeintrachtigung von Schutzanspriichen zu erwarten.

Relevante hohere Larm- oder Geruchsbelastungen durch Pflege- und Wartungsarbeiten im
Plangebiet sind durch die Mallhahme ebenfalls nicht zu erwarten. Es ist von gewdhnlichen
Pflegearbeiten wie Rasenmahen oder gelegentlichen Forstarbeiten in den Geholzbereichen
auszugehen.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch - Larm und Geruchsemissionen werden als ge-
ring bewertet, da die vorgesehenen Nutzungen keine Geruchsemissionen und keine relevan-
ten Larmemissionen erwarten lassen und zudem Abstdnde zu schutzbediirftigen Wohn- und
Gewerbeflachen ausreichend grof sind.

2.7. Schutzgut Mensch - Erholung

Bestandssituation:

Das Plangebiet liegt gemaf Regionalplans RPV 8 (Westmittelfranken) in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fur die Erholung. Die Flache wird bereits seit mehreren Jahrzehnten
als Freizeitanlage mit Sommerrodelbahn und Minigolfanlage genutzt. Sie ist bei Touristen
und auch Besuchern aus der Umgebung seit langem als Einrichtung fur Freizeit und Erho-
lung etabliert. Einschrankend ist festzustellen, dass es sich um ein Freizeit- und Erholungs-
angebot handelt, dass nur gegen Bezahlung genutzt werden kann.

Im direkt angrenzenden Umgriff befinden sich keine weiteren ausgewiesenen Freizeit- und
Erholungseinrichtungen. Das ehemalige Wildgehege westlich des Geltungsbereichs wurde
vor ca. 2 Jahren geschlossen. Im Wesentlichen verlaufen in den angrenzenden Waldberei-
chen einige Wege und Pfade, die prinzipiell zum Spazierengehen und Radfahren genutzt
werden konnen. Westlich des Geltungsbereichs ist allerdings in weiteren Teilen die Larmbe-
lastung durch die angrenzende Bundesstralle B2 hoch.

In der weiteren Umgebung des Planungsgebiets verlaufen Fernwander- und Radwege, je-
doch auf den abseitigen Straltenseiten der Bundesstralle B2 und Staatstralle St 2222. Es
besteht somit kein direkter Bezug zum Plangebiet.

Baubedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Mensch — Erholung:

Bei der Durchfliihrung von BaumalRlnahmen kommt es voribergehend Nutzungseinschran-
kungen in Einzelbereichen, die somit temporar nicht fir Freizeit und Erholung zur Verfiigung
stehen.
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Anlagebedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Mensch — Erholung:

Durch die vorgesehenen MalRnahmen ist anzunehmen, dass sich die Wertigkeit und Nutzbar-
keit der Anlage fir Freizeit und Erholung erhéhen.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Mensch — Erholung:

Auch hier ist anzunehmen, dass sich die Wertigkeit und Nutzbarkeit der Anlage durch die
Optimierung der Angebote und Veranstaltungen erhéhen.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch — Erholung werden als gering bewertet, da die
Anlage prinzipiell fiir Zwecke der Freizeit und Erholung vorgesehen ist und ledigliche vor-
Ubergehende Einschrankungen wahrend der Baumalnahmen zu erwarten sind.

2.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandssituation:

Denkmaler / Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Der Denkmalatlas Bay-
ern weist keine Eintragungen flr den Bereich auf.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nach derzeitigem Stand nicht zu erwarten.

Sollten bei dem Bauvorhaben derzeit nicht bekannte Bodendenkmaler zu Tage treten, unter-
liegt dies der Meldepflicht gem. Art. 8 DSchG. Die Denkmaler missen unverzuglich entweder
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes oder dem Bayer. Landesamt flr
Denkmalpflege bekannt gemacht werden.

Ergebnis:

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ist nach derzeitigem Stand nicht betroffen.

2.9. Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den einzelnen Schutzgitern.

Im Plangebiet gibt es derartige Wechselwirkungen insbesondere zwischen den Schutzgitern
Boden und Wasser. Die zulassige hohere Versiegelung im Geltungsbereich hat nicht nur di-
rekte Auswirkungen auf den Boden selbst, sondern durch die fehlende Versickerungs- bzw.
Reinigungswirkung auch auf das Niederschlagswasser und letztendlich auf die Grundwas-
serneubildung.

Enge Wechselwirkungen bestehen darlber hinaus zwischen den Schutzgitern Tiere und
Pflanzen sowie biologische Vielfalt mit den Schutzgitern Landschaft und Mensch. Eine Re-
duzierung der Grinflachen und Gehdlze beeinflusst das Landschaftsbild. Nachdem insbe-
sondere die Erholungseignung von Landschaften fir den Menschen sehr stark vom Land-
schaftsbild und Durchgriinung bzw. dem ,Vorhandensein von Natur® abhangig ist, ist hier
auch eine Wechselwirkung mit dem Schutzgut Mensch gegeben
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Dennoch ist eine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigungen durch Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgltern innerhalb des Plangebiets nicht zu erwarten, insbesonde-
re auch aufgrund der festgelegten Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen zu den einzel-
nen Schutzgutern.

2.10. Umweltauswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen:

Gemal Anlage 1 BauGB Nr. 2 b) ee) bzw. gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB sind auch die Um-
weltrisiken durch schwere Unfalle und Katastrophen bzw. die Anfalligkeit der nach dem Be-
bauungsplan zulassigen Vorhaben fir derartige Geschehnisse bei den Umweltbelangen zu
bertcksichtigen.

Eine besondere Gefahrdung z.B. flr Verunreinigung von Wasser, ist nicht ersichtlich, da das
Plangebiet abseits von amtlich festgesetzten Wasserschutzgebieten, Uberschwemmungsge-
bieten oder sonstigen, in dieser Hinsicht besonders empfindlichen Bereichen liegt. Die vorge-
sehenen Baumalnahmen sind auch mit keinen besonderen Umweltrisiken im Falle von Na-
turkatastrophen verbunden. Das Vorhaben liegt auRerhalb von Flachen mit hohen Georisiken
gemal Bayernatlas wie z.B. Rutschungsgebieten, grofl¥flachigen Senkungsgebieten oder
Erdfallen / Dolinen. Der Vorhabenstyp besitzt weiterhin keine besondere Anfalligkeit fur Stor-
falle i. S. d. § 2 Nr. 7 der Storfall-Verordnung. Im Geltungsbereich befinden sich keine B
triebsbereiche nach § 17 der Storfall-Verordnung.

2.11. Kumulierende Umweltauswirkungen:

Gemal Anlage 1 BauGB Nr. 2 b) ff) ist auch eine Kumulierung von Umweltauswirkungen mit
Vorhaben benachbarter Plangebieten bei den Umweltbelangen zu berticksichtigen. Fir den
Bebauungsplan ,First Carl Adventure-Golf und Sommerrodelbahn® liegen keine Hinweise
auf geplante Vorhaben mit kumulierenden Umweltauswirkungen vor.

2.12. Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und Anfilligkeit des Vorhabens
gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Durch die moderate Weiterentwicklung einer bestehenden Freizeitanlage wird verhindert,
dass ein neues Baugebiet flr eine Freizeitanlage in unbebautem Naturraum ausgewiesen
wird.

Weiterhin ist ein Grofteil der Gehdlze zu erhalten und es sind neue Geholze zu pflanzen.
Dies tragt dazu bei, dass CO2 gespeichert werden kann. Bedeutung haben hier insbesonde-
re die waldartigen Bereiche. Die allmahliche Umstrukturierung der waldartigen Bereiche hin
zu stabileren Waldgesellschaften gewahrleistet deren dauerhaften Bestand. Der umfangrei-
che Erhalt der Geholze einschliellich der Baume sowie die vorgesehenen Neupflanzungen
sorgen zudem fur Beschattung, was insbesondere fir die zu erwartende Zunahme von Hitze-
perioden vorteilhaft ist. Gro3e zu erhaltende Vegetationsflachen bieten dartber hinaus die
Méglichkeit einer besseren Wasserspeicherung, was wichtig im Hinblick auf zukinftig zu er-
wartende Durreperioden ist. Auch der Einsatz wasserdurchlassiger Wegebelage ermdglicht
es, dass Niederschlagswasser vor Ort gehalten wird bzw. zur Grundwasserneubildung bei-
tragt. Weiterhin tragen insbesondere begriinte Belagsflachen zu einer Reduzierung der ther-
mischen Belastung, etwa an Hitzetagen, bei.
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2.13. Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden fir die anstehenden Baumalinahmen keine umwelt-
gefahrdenden Materialien verwendet, so dass bau- und betriebsbedingt nicht mit umweltrele-
vanten Auswirkungen zu rechnen ist. Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls kei-
ne besonderen Techniken fir die BaumalRnahmen nétig oder vorgesehen, so dass auch hier
umweltrelevante Auswirkungen unwahrscheinlich sind.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchflhrung der Planung waren folgende wesentliche Entwicklungen denkbar:

Die Flache wirde vorerst in Form der jetzige Freizeitanlage mit Minigolf-Anlage, Sommerro-
delbahn, Bungee-Trampolin, kleinerem Spielplatz und Gastronomie weiter betrieben. Moder-
nisierungen und gréRere Erganzungen des Angebots waren planungsrechtlich nicht gesi-
chert und wirden somit ausbleiben. Malnahmen wiirden sich im Wesentlichen auf Repara-
tur und Wartung konzentrieren. Die vorhandenen Vegetationsflachen wirden voraussichtlich
in der derzeitigen Form weiterbestehen. Generell wirde wohl die Attraktivitat der Anlage kon-
tinuierlich nachlassen. Mittel- bis langerfristig waren voraussichtlich fir die Sommerrodel-
bahn reine Reparaturen nicht mehr ausreichend fiir den verkehrssicheren Betrieb, so dass
die Gefahr einer Stilllegung besteht. Bei einer Stilllegung der Sommerrodelbahn ware auch
die Attraktivitat und Rentabilitat der restlichen Freizeitanlage in Frage gestellt.

Bei einer Schliefung der gesamten Freizeitanlage wirde sich ggf. im Bereich der Mini-
golf-Anlage Wald entwickeln. Im Bereich der Sommerrodelbahn mussten die Gehdlze weiter-
hin aufgrund der Freileitungen niedrig gehalten werden.

Geeignete MalRnahmen zur Weiterentwicklung der Waldbereiche waren auch in diesem Fall
noétig, da anzunehmen ist, dass die vorhandene Waldgesellschaft im Hinblick auf den Klima-
wandel auf Dauer nicht ausreichend stabil sein wird.

Pflanzen und Tiere kénnten sich vermutlich etwas ungestdrter entwickeln.Unwahrscheinlich
erscheint aus wirtschaftlichen Grinden ein Rickbau der Anlagen und befestigten Flachen
uber das Notwendigste hinaus. Diese Situation wirde sich unter anderem negativ auf das
Landschaftsbild auswirken.
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4.1.

GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH DER NACHTEILIGEN WIRKUNGEN

Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

Es sind folgende schutzgutbezogene Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen vorgese-
hen:

Quartiermdglichkeiten fir baumbewohnende Fledermduse und Hohlenbriter mussen
weiterhin zur Verfigung stehen. Dazu sind Baume mit Hohlen sowie Bdume mit viel ab-
stehender Rinde im Untersuchungsgebiet zu erhalten (bzgl. Lage siehe spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung). Ist eine Fallung der genannten Baume unvermeidbar, ist CEF-
MafRnahme 01 zu beachten.

(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)

Ist eine Fallung von Hohlenbaumen oder Baumen mit viel abstehender Rinde unvermeid-
bar, sind Verletzungen und Verluste von Fledermausen zu verhindern. Dazu dirfen die
genannten Baume nur im Oktober mit fachkundiger Begleitung gefallt werden.
(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)

Der gréfite Anteil der vorhandenen Gehdlzstrukturen wird langfristig erhalten. Zulassige
Rodungen werden anteilsmaRig beschrankt und gerodete Geholze sind teilweise wieder
zu ersetzen. Die Hecken im Vorhabensgebiet, insbesondere im Bereich der Rodelbahn
sind in ihrer Funktion als Habitat der Heckenbriter zu erhalten. Dazu mussen mindes-
tens 50 % der aktuell bestehenden Heckenbereiche (gemessen am Flachenanteil) erhal-
ten bleiben. Pflegeschnitte, wie abschnittsweise auf den Stock setzen, sind zulassig.

(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt; Schutzgut Landschafft)

Notige Fallungen und Rodungen von Geholzen sowie Gehdlzschnittarbeiten dirfen nur

zwischen dem 1.10. und dem 29.2. ausgefiihrt werden aulerhalb der Vogelbrutzeiten.
(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)

Eine Storung und Beeintrachtigung der Brutvogel an den Hecken des Vorhabensgebiets,
insbesondere im Bereich der Rodelbahn, ist zu vermeiden. Dazu dirfen unmittelbar an-
grenzende Altgrasbereiche wahrend der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) bei
den Bauarbeiten weder befahren, noch dirfen hier Baumaterialien gelagert werden. Ist
dies in besonders engen Bereichen unvermeidbar, ist durch eine erneute Begehung in
der Vogelbrutzeit die aktuelle Lage der Reviere festzustellen. So kdnnen besetzte Brutre-
viere mit einem Zaun gesichert und unbedenkliche Bereiche freigegeben werden.
(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)

Waldartige Bereiche sind allmahlich hinsichtlich der Artenzusammensetzung zu im Hin-
blick auf den Klimawandel stabileren  Waldgesellschaften  umzubauen.
(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt; Schutzgut Landschaft;
Schutzgut Klima und Lufthygiene)

Zahlreiche weitere Vegetationsflachen sind ebenfalls langfristig als Vegetationsflachen
zu sichern auf Grund der festgelegten Grundflachenzahlen, insbesondere im Bereich
»~>ommerrodelbahn / Spiel“.

(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt; Schutzgut Landschafft)

Zu erhaltende Einzelbdume im derzeitigen Wiesenbereich der Minigolf-Anlage sind wah-
rend der Bauarbeiten fachgerecht vor baubedingten mechanischen Beeintrachtigungen
zu sichern.

(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)
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«  Um Stérungen und Verluste von jagenden Fledermausindividuen wahrend der Baumal}-
nahmen zu vermeiden, ist auf Nachtbaustellen in der Zeit von April bis Oktober zu ver-
zichten.

(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)

+ Um eine Bestrahlung von Flugrouten oder Jagdgebieten der Fledermause zu verhindern
sowie die Insektenfauna zu schitzen, sind folgende Punkte bezlglich der Gelandebe-
leuchtung zu beachten.

(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)

o Der Beleuchtung des Gelandes muss eine eindeutige Notwendigkeit zu Grunde liegen.
Beleuchtung als Dekoration oder zu Werbezwecken im Au3enbereich ist zu unterlassen.

o Die Lichtintensitat der geplanten Beleuchtung muss situationsangepasst angemessen
sein. Abseits der Stol3zeiten ist die Beleuchtungsintensitat zu vermindern. In flr den Ar-
ten- und Biotopschutz besonders wertvollen Gebieten ist eine maximale Leuchtdichte
von 1-2cd/m2 einzuplanen.

o Die Beleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die Bestrahlung von Gehdlzstruk-
turen ist zu vermeiden. Die Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten aus-
zurichten, damit der Raum horizontal und nicht oberhalb angestrahlt wird. Die Leuchten-
héhe ist am tatsachlichen Bedarf auszurichten: Vorzunehmen ist eine moglichst tiefe An-
bringung, da diese weniger Streulicht verursacht.

o Die Beleuchtungsdauer muss am tatsachlichen Bedarf angepasst werden. Dies kann
entweder mit Bewegungsmeldern oder mit Hilfe von Zeitschaltuhren erreicht werden. Die
Beleuchtung ist in der Regel zwischen 23:00-05:00 Uhr abzuschalten. Alternativ ist eine
Teilabschaltung mittels Dimmung auf 60% der max. Leuchtdichte mdglich.

0 Um die Blend- und Lockwirkung fir andere Organismen zu reduzieren, ist die Lichtfar-
be an das Sehspektrum des Menschen anzupassen mit einer neutral- bis warmweilen
Farbtemperatur von 2400 K bis max. 3000 K.

Die oben genannten Punkte zur Beleuchtung betreffen nicht den Bereich SO ,Gastro /
Spiel”. Dennoch sollte hier méglichst auf umfangreiche néchtliche Beleuchtung verzich-
tet werden. Es ist weiterhin in der Ausflihrung darauf zu achten, dass es durch Beleuch-
tung im Bereich SO ,Gastro / Spiel“ nicht zu Beeintrdchtigungen in den angrenzen Berei-
chen SO ,Sommerrodelbahn / Spiel”“ und SO ,Adventure Golf / Spiel” kommt.

Bei Erdarbeiten im Randbereich von zu erhaltenden Baumen ist moglichst nicht in den
Wourzelraum einzugreifen. Erforderlichenfalls ist die Durchfiihrung von weiteren Mal3nah-
men (Wurzelsuchgraben, Handschachtung) zu prifen.

(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)

C")kologisch sensiblere Bereiche, insbesondere zu erhaltende Hecken, Geblische und
waldrandartige Strukturen, durfen nicht mit Baufahrzeugen und -maschinen befahren
werden und mussen frei von Material- und Erdlagern bleiben. Dies gilt auch fur den Wur-
zelraum von Einzelbdumen.

(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)

Baubedingt beanspruchte Wiesenflachen im Bereich der Sommerrodelbahn, die nur ex-
tensiv genutzt werden, sind nach Abschluss der Arbeiten mit einer gebietsheimischen
Gras-Kraut-Mischung anzusaen.

(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)

Fir gemal Planzeichnung neu zu pflanzende Hecken / Gebuische und Einzelbdume ist
gebietsheimisches Pflanzenmaterial zu verwenden.
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(Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)

«  Baubedingt notwendiger Oberbodenabtrag ist zum Erhalt des Bodenlebens und der Bo-
denfruchtbarkeit fachgerecht vorzunehmen. Der Oberboden ist fachgerecht zwischenzu-
lagern und an geeigneter Stelle im Gebiet wieder zu verwenden, alternativ abzutranspor-
tieren und in geeigneter Weise wieder zu verwenden.

(Schutzgut Boden; indirekt Schutzgut Wasser)

+  Durch Baustellenfahrzeuge und -maschinen verdichtete Béden in spateren Vegetations-
flachen sind nach Abschluss der Arbeiten bzw. vor Auftrag des Oberbodens zu lockern.
Ein Befahren der Béden und Arbeiten bei ungeeigneten, sehr nassen Bodenverhaltnis-
sen ist zu vermeiden.

(Schutzgut Boden; indirekt Schutzgut Wasser)

« Es ist moglichst sinnvoll mit der vorhandenen Topographie zu arbeiten, so dass eine Re-
duzierung tiefgreifender Bodenbewegungen ermdglicht wird.
(Schutzgut Boden; indirekt Schutzgut Wasser)

«  Kunstrasenflachen sind mit unbedenklichen, umweltvertraglichen Materialien (u.a. frei
von Cadmium und Blei) und wasserdurchlassig herzustellen. Die Verwendung von
Kunststoffgranulat als Fallmaterial ist nicht zulassig.
(Schutzgut Boden; indirekt Schutzgut Wasser)

« Bei der Neuerstellung bzw. Durchfiihrung einer Sanierung im Parkplatzbereich sind die
nicht Uberdachten Stellplatze und Fahrgassen in dauerhaft wasser- und gasdurchlassi-
ger Bauweise auszufiihren, z.B. mit wassergebundener Decke, Schotterrasen, Rasengit-
ter, Rasenpflaster mit mind. 30% Fugenanteil. In den Sondergebieten ,Adventure Golf /
Spiel“ und ,Sommerrodelbahn / Spiel“ sind Fullwege dauerhaft wasser- und gasdurch-
lassig, z.B. mit wassergebundener Decke, herzustellen.

(Schutzgut Wasser)

- Bei Rickbau vorhandener Asphaltdecken sind diese fachgerecht abzutragen. Der As-
phalt ist fachgerecht zu entsorgen oder zu recyceln. Unbelastetes Schottermaterial soll
mdglichst wiederverwendet oder einer anderweitigen geeigneten Folgenutzung zugeflihrt
werden.

(Schutzgut Boden)

- Eintrage von boden- und wassergefahrdenden Betriebsstoffen (Benzin, Ol) bei Bau-,
Wartungs- und Pflegearbeiten sind durch fachgerechtes Arbeiten und Einsatz von zuver-
Iassig gewarteten Maschinen und Fahrzeugen zu vermeiden.

(Schutzgut Boden; Schutzgut Wasser)

Sonstige MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Wirkungen

« Im Zuge von Baumalinahmen ist jeweils eine dkologische Baubegleitung einzusetzen fir
die Umsetzung der umfangreichen geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen. Bei kleinen BaumafRhahmen kann vorab
mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden, ob die 6kologische Baubeglei-
tung tatsachlich notwendig wird.

« Im Zuge umfangreicherer Planungen, insbesondere Planung der Adventure-Golf-Anlage,
Erneuerung Sommerrodelbahn, Niederseilgarten und Projekte in ahnlicher GrélRenordnung
ist zusatzlich zur 6kologischen Baubegleitung eine 6kologische Begleitung zur Planung
einzusetzen.
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« Die 6kologische Begleitung hat ebenso die artenschutzrechtlichen, insbesondere Vermei-
dungs-, CEF- und AusgleichsmalRnahmen zu begleiten.

- Die als 6kologische Bau- und Planungsbegleitung beauftragte fachkundige Person ist
der unteren Naturschutzbehérde zu benennen.

- Die Okokontoflache ist abzubuchen. Eine entsprechende Meldung an das OFK hat durch
die Gemeinde zu erfolgen.

(v.a. Schutzgiiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt)

4.2, Weitere MaBnahmenempfehlungen gemaR der speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung

Folgende Malnahmen sind Empfehlungen. Eine Umsetzung ist zwar nicht verpflichtend,
dennoch kann oftmals mit wenig Aufwand eine Verbesserung fir die lokalen Populationen er-
reicht werden.

Zur Forderung der immer seltener werdenden Gebaudebriter wird die Anbringung von kiinst-
lichen Nisthilfen fur Schwalben, Mauersegler, Kleinhdhlen- und Halbhéhlenbriter, Turmfalke
und Fledermause an den geplanten Gebauden empfohlen. Hierflr sind teilweise auch in die
Bauwerke integrierbare Bauelemente im Handel verfligbar.

4.3. CEF-MaBnahmen gemaR der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

CEF-MalRnahmen sind Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funkti-
onalitat (= vorgezogene Ausgleichs-Mallnahmen) i.S.v. §44 Abs.5 Satz 2 und 3 BNatSchG.
Sie sollen betroffene Lebensraume und Arten in einen Zustand versetzen, der es den Popu-
lationen ermdglicht, einen geplanten Eingriff schadlos zu verkraften. Diese missen rechtzei-
tig, also vor Beginn der Baumalinahmen, umgesetzt werden, um ihre Wirksamkeit bereits vor
dem Eingriff zu garantieren.

«  CEFO01: Ist die Fallung von Héhlenbaumen oder Baumen mit viel abstehende Rinde un-
vermeidbar, sind flr baumhoéhlenbewohnende Fledermause und Hoéhlenbriter pro gefall-
ten Baum drei Vogelkasten als Ersatz aufzuhangen. Die Fluglochweite sollte 28 mm, 32
mm und ca. 50 mm betragen. Empfohlen werden Kasten aus Holzbeton, die freihangend
zur Abwehr von Katzen und Mardern aufzuhangen sind. Zudem missen pro gefalltem
Baum zwei Fledermaus-Spaltenkasten angebracht werden. Die Kasten sind im nahen
Umfeld unter Absprache eines Fachkundigen aufzuhdngen und zu betreuen.

4.4, Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Im Zuge der Grunordnungsplanung werden naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen
auBerhalb des Geltungsbereichs als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt.

Es sind folgende AusgleichsmaRnahmen bzw. Abbuchung von bestehendem Okokonto vor-
gesehen:

. Abbuchung Okokontofliche, Teilfliche Flurstiick-Nr. 418, Gemarkung St. Veit:

Die Okokontofléache befindet sich ca. 3,5 km in nordwestlicher Richtung vom Eingriffsort und
ist prinzipiell noch dem selben Naturraum zuzuordnen. Es handelt sich bei der Flache um
ehemaligen Fischteiche, die aus der Nutzung genommen wurden. Zur VergrofRerung der
Wasserflache und zur Anreicherung der Strukturvielfalt ist die Anlage tieferer Timpel vorge-
sehen. Die nérdlichen Uferbereiche werden als Flachwasserzonen entwickelt.
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Ausgangsbiotop: Eutrophe Stillgewasser, bedingt naturnah
Zielbiotop: Eutrophe Stillgewasser, natirlich oder naturnah;

Die Okokontomafinahme wurde 2021 an das Okoflachenkataster gemeldet. Die Gesamtfla-
che betragt 9.997 m?. Die generierten Wertpunkte ohne Verzinsung belaufen sich auf 39.988.
Far die Verzinsung wurde der Zeitraum von 3 Jahren gerechnet (2021, 2022, 2023) mit je 3%
fur eine bisherige Wertsteigerung von einem Wertpunkt. Die Verzinsung belauft sich somit
auf 899,7 Wertpunkte.

Die Gesamtsumme des Kompensationsumfangs aus der Okokontoflaiche betrégt somit
40.887,7 Wertpunkte.

- AusgleichsmalRnahme Teilflache Flurstiick-Nr. 895, Gemarkung Pleinfeld:

Die weiteren nétigen Wertpunkte werden durch eine AusgleichsmaRnahme in der Nahe zur
Eingriffsflache generiert. Die Flache befindet sich westlich des Geltungsbereichs und liegt in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebiets LSG-BAY-15 (Schutzzone im Naturpark Altmahltal).
Es handelt sich um einen Teil der ehemaligen Weideflache des mittlerweile geschlossenen
Wildgeheges.

Hier sollen sieben standortgerechte Einzelbdume 1. oder 2. Ordnung gepflanzt werden. Wei-
terhin ist die Pflanzung mehrerer, im Mittel mindestens 3reihiger mesophiler Hecken / Gebli-
sche vorgesehen. Die Ubrige Flache wird durch geeignete Pflegemalinahmen zu mindestens
artenarmen Extensivgrunland bzw. zu artenreichem Saum entwickelt. Die MalRnahme dient
gleichzeitig dem Landschaftsbild und der Abschirmung der Waldbereiche zur Stral3e hin. Die
Gesamtsumme des Kompensationsumfangs aus den genannten MalRnahmen betragt
4.880,0 Wertpunkte.

- Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung:

Der rechnerische Kompensationsbedarf wurde gemaf dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (12/2021) des Bayerischen
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr ermittelt. Die vereinfachte Vorgehensweise
ist unter anderem nicht mdglich, da es sich bei der Eingriffsflache nicht um ein Wohngebiet
handelt.

Im Geltungsbereich befinden sich sowohl Biotop- und Nutzungstypen mit geringer als auch
mit mittlerer Bedeutung. Die Biotop- und Nutzungstypen mit geringer Bedeutung wurden ge-
maf Leitfaden mit 3 Wertpunkten, die mit mittlerer Bedeutung mit 8 Wertpunkten erfasst.

Es wurden im Plangebiet alle Flachen mit Ausnahme der folgenden fiir die Berechnung be-
ricksichtigt:

* keine Bericksichtigung der vorhandenen Parkplatzflache mit angrenzender Grinflache;
hier erfolgt kein Eingriff im Sinne von §14 Abs.1 BNatSchG;

* keine Berlcksichtigung der Grinflache &stlich der Erweiterungsflache Parkplatze;
hier erfolgt kein Eingriff im Sinne von §14 Abs.1 BNatSchG;

Bereiche mit wald-, waldrand- bzw. feldgehdlzartigem Erscheinungsbild, Hecken und Gebu-
sche und teilweise Einzelbdume wurden zu 50% in der Eingriffsbilanzierung berucksichtigt,
da sie gemal Festsetzungen im Bebauungsplan in gro3en Teilen zu erhalten sind und in den
zu erhaltenden Flachen kein Eingriff im Sinne von §14 Abs.1 BNatSchG erfolgt.

(vgl. auch Leitfaden, Tabelle 2.1);

Als Faktor fir die Eingriffsschwere dient gemaR Leitfaden die Grundflachenzahl (GRZ) der
jeweiligen Planungsbereiche.
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Die Berechnung ergibt so einen vorlaufigen Kompensationsbedarf von 53.814,9 Wertpunk-

ten. Durch folgende Vermeidungsmalfinahmen ist eine Reduktion um 15% mdglich:

«  Verwendung versickerungsfahiger Belage;

« Naturnahe Gestaltung der privaten Grinflachen;

« Biodiversitat durch Optimierung von differenzierten Grinrdumen und der Erhalt und Opti-
mierung von bestehenden Grinstrukturen;

Der um den Planungsfaktor reduzierte Kompensationsbedarf betragt damit 45.742,6 Wert-

punkte.

Die oben dargestellten Ausgleichsmalinahmen haben insgesamt einen Kompensationsum-
fang von 45.767,7 Wertpunkten, so dass der Eingriff vollstandig ausgeglichen wird.

4.5, Nutzung erneuerbarer Energien

Gemal §1 Abs.6 Nr.7f BauGB ist auch die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsa-
me und effiziente Nutzung von Energie als Aspekt der Umweltbelange zu behandeln. Es wird
die Anwendung energiesparender Techniken flr die Energienutzung der Freizeitanlage sowie
die Uberpriifung der Méglichkeiten zur Nutzung von erneuerbaren Energien im Plangebiet,
zum Beispiel Solarenergie, im Rahmen der weiteren Ausfihrungsplanung empfohlen.

4.6. Vermeidung von Emissionen und Umgang mit Abfillen und Abwasser

Die Freizeitanlage als solches bietet im Hinblick auf die Entstehung von Emissionen bereits
Vorteile, da sie die Moglichkeiten der Naherholung und des wohnortndheren Tourismus auf-
wertet und somit teilweise zur Reduktion von Emissionen durch Reiseverkehr zu entfernteren
Urlaubs- und Freizeitzielen beitragen kann.

Weiterhin wird durch den Betreiber angestrebt, die Erreichbarkeit der Anlage mit umwelt-
freundlicheren Verkehrsmitteln, zum Beispiel Fahrradern, zu verbessern.

Die bei der Bauausflihrung anfallenden Abfalle werden getrennt und ordnungsgemaf ent-
sorgt bzw. einem Recycling zugefiihrt. Wiederverwendbare Materialien werden mdglichst
wieder vor Ort eingesetzt (z.B. vorhandene Schottertragschichten).

Weitere im Betrieb anfallende Abfalle werden Uber die klassische Mulltrennung geregelt und
Uber die zustandigen Entsorgungsbetriebe entsorgt.

Abwasserkanale sind fir die bestehenden Nutzungen bereits vorhanden. Der Umgang mit
unbelastetem Niederschlagswasser wird im Rahmen der Objektplanungen detailliert geplant.
Angestrebt wird eine Wasserruckhaltung und Versickerung vor Ort bzw. zumindest eine Was-
seruckhaltung und gedrosselte Abgabe in ein Gewasser in Abstimmung mit dem Wasserwirt-
schaftsamt.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt, wird der Geltungsbereich bereits
zum weit Uberwiegenden Teil als Freizeitanlage genutzt. Das Plangebiet stellt seit Jahrzehn-
ten einen etablierten Freizeit- und Tourismusstandort dar.

Die Entwicklung einer neuen Freizeitanlage an einem Alternativstandort in der naheren Um-
gebung erschiene vor allem aus Umweltaspekten nachteilig. Es wirden voraussichtlich bis-
her ungenutzte Flachen des Betreibers verwendet werden, so dass es in einem wesentlich
héheren Mal} zu Eingriffen in Natur und Landschaft, einschliellich Neuversiegelungen kom-
men wirde. Die komplette Infrastruktur zur ErschlieBung musste voraussichtlich neu ge-
schaffen werden.

Im Gegenzug ware bei einer Aufgabe der vorhandenen Anlage ein Rickbau der Anlagen und
befestigten Flachen uber das Notwendigste hinaus aus wirtschaftlichen Grinden eher un-
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wahrscheinlich, wie bereits in Kapitel 3 dargestellt.

Die Weiterentwicklung der bestehenden Minigolf-Anlage zu einer Adventure Golf-Anlage und
perspektivisch die Erneuerung der Sommerrodelbahn werden als Moglichkeit gesehen, eta-
blierte Einrichtungen in moderater Form zeitgemal® zu modernisieren und hierdurch dauer-
haft attraktiv zu halten.

Friihere Uberlegungen, in angrenzenden Bereichen des friiheren Wildgeheges einen Famili-
enerlebnispark zum Beispiel mit Klettermdglichkeiten, Picknickplatzen oder Mountainbike-
trails zu entwickeln, wurden wegen zu hoher Larmbelastungen durch die Bundesstralie B2
verworfen. Weiterhin stellte sich aber auch die Frage, ob der Zuspruch zu einer solchen An-
lage ohne besondere Alleinstellungsmerkmale im Hinblick auf die Ausstattung ausreichend
gewesen ware. Im Hinblick auf Umweltaspekte hatte die Lésung zudem zu einer ,Zersiede-
lung“ der Gesamtanlage beigetragen. Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft hatten
eine groRere Flache betroffen.

6. BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Die Umweltprifung bezieht sich raumlich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes so-
wie auf das unmittelbare Umfeld, soweit dies gutachterlich fir erforderlich gehalten wurde.
Inhaltlich erfolgte eine Betrachtung der in §1 Abs.6 Nr.7 und §1a BauGB aufgelisteten Belan-
ge, der Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft, Land-
schaft, biologische Vielfalt sowie Kultur- und sonstige Sachgduter.

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ.
Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden gemaf ihrer Erheblichkeit in die Stufen
gering, mittel und hoch eingestuft.

Die Bearbeitung und Berechnung des nétigen Ausgleichs erfolgte gemal dem Leitfaden ,Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr von 12/2021.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde durch das Biro fir Artenschutzgutach-
ten, Inh. Markus Bachmann, 91522 Ansbach, zwischen April und November 2022 erstellt.
Hierzu haben im Hinblick auf potentiell vorkommende, geschiitzte faunistische Arten und Ar-
tengruppen mehrere Ortsliberprifungen stattgefunden.

Die vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich sind ebenfalls durch
Ortstberprifungen 2022 ermittelt worden.

Kenntnisllicken bestehen insbesondere im Zusammenhang mit den Bodenverhaltnissen ein-
schliel3lich des Grundwasserstandes bzw. evtl. vorkommender Schichtenwasser. Hier waren
im Rahmen weiterer gréRerer Objektplanungen Baugrundgutachten zu erstellen als Grundla-
ge fur die Objektplanungen.

Entsprechend bestehen auch Kenntnisllicken hinsichtlich eines geeigneten Entwasserungs-
konzepts fur Niederschlagswasser. Dieses ist im Rahmen der weiteren Objektplanungen zu
entwickeln.
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7.

MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Gemal §4c BauGB uUberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchflhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete MalRhahmen zur Ab-
hilfe ergreifen zu kénnen.

Geplante Uberwachungsmafinahmen:

Erhaltung der Gehodlze;

Uberpriifung durch die értliche Bauleitung

Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen,;

Allgemeine Vollzugskontrolle durch die Bauaufsichtsbehérde bzw. Naturschutzbehérden
Funktionserflllung der zusatzlichen Gehdlzpflanzungen;

Uberpriifung des Anwachsens der Gehélze und der nachfolgenden Pflegearbeiten
Begehungen zur Kontrolle v.a. bodenbriitender Végel im Nahbereich Gebiische;
Uberpriifung durch die értliche Bauleitung vor Beginn der Arbeiten im Nahbereich Gebii-
sche;

Auftreten von schadlichen Bodenveranderungen, Altlasten;
Eigeniiberwachungsmal3nahmen durch die Baufirmen bzw. Uberpriifung durch die értli-
che Bauleitung

Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes durch Fehlfunktionen im Entwasserungssys-
tem;

RegelméRige Uberpriifung der Funktionsféhigkeit des Entwésserungssystems
Verwendung von unbedenklichen Materialien, z.B. beim Bau der Adventure Golf-Anlage;
Uberpriifung durch die értliche Bauleitung

34



sl Gemeinde Hottingen Stand: Marz 2023
& .| Bebauungsplan ,Fiirst Carl Adventure-Golf und Sommerrodelbahn*

Begriindung — Teil UMWELTBERICHT

8. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient als Grundlage, um die vorhandene Freizeitanlage
mit Sommerrodelbahn, Minigolf, Spielbereichen und Gastronomie modernisieren und weiter-
entwickeln zu kénnen. Geplant ist vor allem der Bau einer Adventure Golf-Anlage, im Laufe
der Zeit eine Erneuerung der Sommerrodelbahn und der Bau zusatzlicher Spieleinrichtungen
wie zum Beispiel eines Niederseilgartens fir jingere Kinder. Durch die vorgesehenen Mal3-
nahmen kann der Betrieb der Freizeitanlage dauerhaft gesichert werden.

Das Vorhaben fihrt vor allem fir das Schutzgut Flache und Boden zu erheblichen Eingriffen,
da in einigen Bereichen in Zukunft mehr Bebauung und allgemein mehr Versiegelung zulas-
sig ist. Hierdurch ist indirekt auch das Schutzgut Wasser betroffen. Auch fur das Schutzgut
Tiere und Pflanzen fihrt das Vorhaben zu Eingriffen, da Vegetationsflachen teilweise Uber-
plant und eventuell auch Gehdlze gefallt werden missen.

Um negative Auswirkungen zu vermeiden bzw. zu verringern, wird festgelegt, dass vorhan-
dene Gehdlze und waldartige Strukturen zum gréften Teil zu erhalten oder nach den Bauar-
beiten wieder herzustellen sind. Weiterhin sind zahlreiche MalRnahmen vorgesehen, damit
Tiere nicht gestort werden. Wichtig sind hier vor allem die Vorgaben zur Erhaltung der He-
cken und zur Beleuchtung, da im Bearbeitungsgebiet Fledermause vorkommen. Diese sind
nach Artenschutzrecht geschitzt. Weiterhin wurden drei geschitzte Vogelarten bei den Orts-
uberprifungen festgestellt, fur die ebenfalls Malnahmen zum Schutz festgelegt werden.

Neue Belagsflachen fir die Stellplatze und Fahrgassen sind wasserdurchlassig (z.B. wasser-
gebundene Decke, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster mit breiten Fugen) herzustellen, damit
das Niederschlagswasser vor Ort versickern kann.

Nicht vermeidbare, negative Auswirkungen werden im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsre-
gelung kompensiert. Zum einen wird hierzu eine vorhandene Okokontoflache verwendet, bei
der ehemalige Fischteiche zu naturnahen Stillgewassern entwickelt werden. Zum anderen
sind AusgleichsmafRnahmen im Umgriff des ehemaligen Wildgeheges westlich des Planungs-
gebiets vorgesehen. Hier sind die Pflanzung von Hecken und Baumen und die Entwicklung
artenreicher Wiesen und Sdume geplant.

Die Einhaltung der MaRnahmen zur Vermeidung von negativen Auswirkungen und die Um-
setzung der AusgleichsmalRnahmen werden durch die értliche Bauleitung und die Behdrden,
z.B. die Untere Naturschutzbehorde, Gberprift.
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Stand: Marz 2023

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlage- und Gesamtergebnis:
Auswirkungen betriebsbedingte
Auswirkungen
Klima, Luft geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit

Boden, Flache

mittlere Erheblichkeit

mittlere Erheblichkeit

mittlere Erheblichkeit

Wasser

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

Landschaft

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

Mensch - Larm,
Geruchsemissionen

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

Mensch — Erholung

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Aufgestelit:

Tanja Strauch, Landschaftsarchitektin / Dipl. Ing. Frank Ziehe
Ellingen / Hessen im Marz 2023
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9. QUELLENVERZEICHNIS

AMTLICHE BIOTOPKARTIERUNG FLACHLAND BAYERN.
Digitaler Kartendienst FIS-Natur online (FIN-Web) des Bayerischen Landesamtes fir Um-
welt, 2022. Erfassungszeitraum 2007-2011.

ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZPROGRAMM LANDKREIS WEISSENBURG GUNZENHAU-
SEN. Digitaler Kartendienst FIS-Natur online (FIN-Web) des Bayerischen Landesamtes flr
Umwelt, 2022.

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung vom 3.November 2017 (BGBI. | S. 3634,
zuletzt geandert durch Art. 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726).

BAYERISCHES BODENSCHUTZGESETZ vom 23. Februar 1999 (GVBI. S.36), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 09. Dezember 2020 (GVBI. S.640).

BAYERISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS
2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.
April 2021 (GVBI. S. 199).

BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE: Digitaler Kartendienst Bayerischer
Denkmal-Atlas. 2022.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LFU): Arbeitshilfe zur Biotopwertliste der
BayKompV — Verbale Kurzbeschreibungen. Stand 07/2014.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LFU): Biotopwertliste zur Anwendung der
BayKompV. Stand 02/2014.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LFU): Digitaler Kartendienst FIS-Natur online
(FIN-Web) 2022.

BAYERISCHES NATURSCHUTZGESETZ (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352).

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR UMWELT, GESUNDHEIT UND VERBRAU-
CHERSCHUTZ: Der Umweltbericht in der Praxis. Erganzte Fassung, 2. Auflage von 2007.

BAYERISCHE VERMESSUNGSVERWALTUNG: Digitaler Kartendienst BayernAtlas. Bayeri-
sches Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat, 2022.

BUNDESBODENSCHUTZGESETZ vom 17. Marz 1998 (BGBI | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 12741 S. 123), zu-
letzt gedndert durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792).

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S.1362, 1436).

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN DER GEMEINDE
HOTTINGEN.
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FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE. Unver-
off. Stellungnahmen. Zeitraum 30.06.2022 bis 29.07.2022.

KP INGENIEURGESELLSCHAFT FUR WASSER UND BODEN MBH: Baugrunduntersu-
chungen und Griindungsberatungen zum Neubau Gastronomie Erlebnispark Sommerrodel-
bahn Pleinfeld. Unveroff. Gutachten. Gunzenhausen, 22.03.2018.

BURO FUR ARTENSCHUTZGUTACHTEN ANSBACH, MARKUS BACHMANN: Fachbeitrag
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fir die Modernisierung der ,Furst Carl
Adventuregolf und Sommerrodelbahn® bei Pleinfeld. Unverdéff. Gutachten. Ansbach,
22.11.2022.

LEITFADEN zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft”. - Bayerisches Staatsministerium flr Wohnen, Bau und Verkehr, Dezember
2021.

REGIONALPLAN WESTMITTELFRANKEN (8). 1987. Stand: 30. Anderung vom 16.03.2022.

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237).
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