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PRAAMBEL

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist,

— die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geéndert
worden ist sowie

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pla-
ninhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge-
andert worden ist,

— Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. De-
zember 2022 (GVBI. S. 674) geandert worden ist.

Bestandteile des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung M
1:1000 und den textlichen Festsetzungen. Die Begriindung ist beigefiigt.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 11 BauNVvVO

Im Geltungsbereich wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet (SO) der
Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung” festgesetzt.

Das Sondergebiet dient dem Fremdenverkehr, der Freizeitgestaltung und der Erholung. Es
werden Gebaude, Einrichtungen und Anlagen fur die Freizeitgestaltung und Erholung im Au-
Renbereich mittels Sport-, Spiel- und Freizeitangeboten sowie zugehdrige Einrichtungen und
Anlagen zur Versorgung, insbesondere Gastronomie, untergebracht.

Das Sondergebiet wird in drei Teilbereiche mit unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten
gegliedert: SO ,Sommerrodelbahn / Spiel‘, SO ,Gastro / Spiel“ und SO ,Adventure-Golf /
Spiel“.

Far die Teilbereiche werden folgende Nutzungsarten festgesetzt:

1.1.1. Sonstiges Sondergebiet ,.Sommerrodelbahn / Spiel“

Der in der Planzeichnung zeichnerisch als ,SO Sommerrodelbahn / Spiel“ festgesetzte Be-
reich dient der Unterbringung und dem Betrieb einer Sommerrodelbahn sowie sonstiger
Sport-, Spiel- und Freizeitangebote.

Allgemein zulassig sind:
1. eine Sommerrodelbahn,
2. Spiel- und Sportflachen, inshesondere Aufstellflachen fir feste oder mobile Spiel-,
Sport- und Freizeitgerate, Parcoure und andere Outdoor-Angebote,
3. dem Sondergebiet dienende sonstige Einrichtungen, einschlieRlich Hallen, Schup-
pen, Unterstande u.A. fir Fahrzeuge / Gerat, Betriebsmittel usw.,
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1.1.2. Sonstiges Sondergebiet ,,Gastro / Spiel“

Der in der Planzeichnung zeichnerisch als ,SO Gastro / Spiel” festgesetzte Bereich dient der
Unterbringung und dem Betrieb von Gastronomie-, Service- und Betriebsgebauden mit zuge-
hérigen AuRenanlagen sowie sonstigen Sport-, Spiel- und Freizeitangebote.

Allgemein zulassig sind:

1. eine Schank- und Speisewirtschaft mit zugehdrigen Flachen fir Au3engastronomie
(z.B. Biergarten),

2. Gebaude und Einrichtungen fiir den Souvenirhandel,

3. Verwaltungs-, Service- und Betriebsgebdude mit zugehdrigen Nebeneinrichtungen,
wie z.B. sanitare Anlagen,

4. Spiel- und Sportflachen, insbesondere Aufstellflachen fir feste oder mobile Spiel-,
Sport- und Freizeitgerate, Parcoure und andere Outdoor-Angebote,

5. dem Sondergebiet dienende sonstige Einrichtungen, einschlief3lich Hallen, Schup-
pen, Unterstande u.A. fir Fahrzeuge / Gerat und Betriebsmittel.

1.1.3. Sonstiges Sondergebiet ,,Adventure-Golf / Spiel*

Der in der Planzeichnung zeichnerisch als ,SO Adventure-Golf / Spiel” festgesetzte Bereich
dient der Unterbringung und dem Betrieb einer Adventure-Golf- oder Minigolfanlage mit zu-
gehorigen Gebauden und Nebenanlagen sowie sonstiger Sport-, Spiel- und Freizeitangebote.

Allgemein zuldssig sind:

1. eine Adventure-Golf- oder Minigolfanlage,

2. Service- und Betriebsgebaude mit zugehérigen Nebeneinrichtungen,
wie z.B. sanitare Anlagen,

3. Spiel- und Sportflachen, insbesondere Aufstellflaichen fiir feste oder mobile Spiel-,
Sport- und Freizeitgerate, Parcoure und andere Outdoor-Angebote,

4. ein Kiosk,

5. Picknickflachen,

6. dem Sondergebiet dienende sonstige Einrichtungen, einschlieRlich Hallen, Schup-
pen, Unterstande u.A. fiir Fahrzeuge / Gerat und Betriebsmittel.

Ausnahmsweise zulassig sind:
1. Fliegende Bauten, wie etwa Zelte fiir Ausstellungen und Veranstaltungen.

1.2, MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 u. 23
BauNVO
1.2.1. Grundflachenzahl - GRZ gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung fir die sonstigen Sondergebiete
SO Sommerrodelbahn / Spiel, SO Gastro / Spiel und SO Adventure-Golf / Spiel durch die
zeichnerische Festsetzung von jeweils einer Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.

1.2.2. Mit Gebauden' liberbaubare Grundfliche gem. § 16 Ab. 1 Nr. 1 BauNVO

Fir die sonstigen Sondergebiete SO Sommerrodelbahn / Spiel und SO Adventure-Golf /
Spiel werden Obergrenzen fur mit Gebauden Uberbaubare Grundflachen festgelegt.

1. Im SO Sommerrodelbahn / Spiel dirfen maximal 700 m? Grundflache mit Gebauden
uberbaut werden.

'Gebaude sind selbstandig benutzbare, Gberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden kénnen
[Art. 2 Abs. 2 Bayerische Bauordnung (BayBO)].
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2. Im SO Adventure-Golf / Spiel dirfen maximal 400 m? Grundflache mit Gebauden
Uberbaut werden.

1.2.3. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§
12, 14 u. 23 BauNVvVO

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zulassig sind, werden - soweit sie dem Nutzungszweck des jeweiligen Sonder-
gebiets dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen - auch auf den nicht Gberbauba-
ren Grundsticksflachen zugelassen.

1.3. Grinflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Es werden private Grunflachen festgesetzt mit der Zweckbestimmung Hecke zur Abschir-
mung zur Stralle und Grunflache als Pufferflache zwischen Strafle und Wald.

1.4. Flachen und MaBRnahmen zum Schutz des Bodens und der Natur gem. § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB

In den Sondergebieten SO ,Adventure Golf / Spiel“ und SO ,Sommerrodelbahn® sind FuBwe-
ge dauerhaft wasser- und gasdurchlassig (z.B. mit wassergebundener Decke) zu befestigen.
Nicht Uberdachte Stellplatze und Fahrgassen in der privaten Verkehrsflache der Zweckbe-
stimmung Parkplatz sind bei der Neuerstellung oder Sanierung dauerhaft wasser- und gas-
durchlassig (z.B. mit wassergebundener Decke, Rasensteinen, Schotterrasen, Pflaster mit
mehr als 30 % Fugenanteil) zu befestigen.

1.5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a BauGB

Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§1a BauGB)

Ausgleichsflache Teilflache Flur-Nr. 895, Gemarkung Pleinfeld:

Die vorhandene ehemals als Weideflache genutzte Wiese ist durch Pflanzungen und dauer-

hafte geeignete Pflege aufzuwerten.

*  Baumpflanzung: 7 Stick, gebietsheimisch, Hochstamm oder Solitar,

Pflanzqualitat: mind. mB, StU mind. 12-14 oder Solitar H6he mind. 250-300 cm;
Artenauswahl: Carpinus betulus, Quercus petraea, Tilia cordata, Prunus avium, Juglans
regia

* Pflanzung von mesophilen Hecken: im Mittel mind. je 3-reihig, Pflanzabstand 1,5x1,5 m,
gebietsheimisch, Pflanzqualitat mind. Str, v, 3 Tr, 60-80 h;

Artenauswahl: Cornus sanguinea, Corylus avellana, Crataegus monogyna, Euonymus
europaeus, Lonicera xylosteum, Prunus padus, Prunus spinosa, Ribes uva-crispa, Rosa
canina, Salix caprea, Sambucus nigra, Viburnum lantana;

» Pflege der Wiese / Sdume: 1-2 schiurige Mahd, Saum / Altgrasstreifen Uber den Winter
stehen lassen auf ca. 20% der Flache (wechselnder Standort); frihester Schnittzeitpunkt
im Jahr 1.7.; Mahgut entfernen; Verzicht auf jegliche Dingung und chemische Pflanzen-
schutzmittel; alternativ zur Mahd kann die Wiese auch 1-2 Mal pro Jahr beweidet wer-
den, Saumflachen und Hecke sind in diesem Fall vor Verbiss zu schitzen;

« Die Gehdlze sind in der Anfangszeit gegen Wildverbiss zu schutzen. Nach der Pflanzung
sind die Gehdlze ausreichend zu wassern. In Trockenzeiten ist eine Wasserung insbe-
sondere innerhalb der ersten drei Jahre nach der Pflanzung vorzunehmen. Die Bdume,
Hecken und Geblsche sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Ge-
hélze sind in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

4
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Okokontoflache Flur-Nr. 418, Gemarkung St. Veit:
Es handelt sich um eine bestehende Okokontoflache. Der Ausgleich erfolgt mittels Abbu-
chung der generierten Wertpunkte einschliellich der Verzinsung.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP), Blro fir Artenschutzgutachten, Inh. Mar-
kus Bachmann, 91522 Ansbach, Stand vom 22.11.2022, liegt der Begriindung des Bebau-
ungsplanes bei und wird Bestandteil der Festsetzungen.

Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen (Artenschutz)
im Geltungsbereich des Bebauungsplans: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MO01: Keine Gehdlzentfernungen und Gehdlzschnitte innerhalb der Schutzzeiten fiir Brutvo-
gel (1.3. bis 30.9.);

MO02: Quartiermdglichkeiten flir baumbewohnende Fledermause und Hohlenbriter, also Bau-
me mit Héhlen sowie Baume mit viel abstehender Rinde im Untersuchungsgebiet, sind zu er-
halten. Ist eine Fallung unvermeidbar, ist CEF-MalRnahme 1 zu beachten.

MO3: Ist eine Fallung von Hohlenbdumen oder Baumen mit viel abstehender Rinde unver-
meidbar, dirfen diese nur im Oktober mit fachkundiger Begleitung gefallt werden.

MO04: Von den Hecken im Vorhabensgebiet, insbesondere im Bereich der Sommerrodelbahn,
mussen mindestens 50% der aktuell bestehenden Heckenbereiche (gemessen am Flachen-
anteil) erhalten bleiben. Pflegeschnitte, wie abschnittsweise auf den Stock setzen, sind zu-
lassig.

MO5: Eine Storung und Beeintrachtigung der Brutvogel an den Hecken des Vorhabensge-
biets, insbesondere im Bereich der Sommerrodelbahn, ist zu vermeiden. Dazu dirfen unmit-
telbar angrenzende Altgrasbereiche wahrend der Vogelbrutzeit (1.3. bis 30.9.) bei den Bauar-
beiten weder befahren, noch dirfen hier Materialien gelagert werden. Ist dies in besonders
engen Bereichen unvermeidbar, ist durch eine erneute Begehung in der Vogelbrutzeit die ak-
tuelle Lage der Reviere festzustellen. Besetzte Brutreviere sind mit einem Zaun zu sichern,
unbedenkliche Bereiche kdnnen freigegeben werden.

MO6: Auf Nachtbaustellen in der Zeit von April bis Oktober ist zu verzichten.

MO7: Folgende Punkte bezuglich der Gelandebeleuchtung sind im Hinblick auf Fledermause
und Insektenfauna zu beachten:

* Der Beleuchtung des Gelandes muss eine eindeutige Notwendigkeit zu Grunde liegen.
Beleuchtung als Dekoration oder zu Werbezwecken im Aullenbereich ist zu unterlassen.

* Die Lichtintensitat der geplanten Beleuchtung muss situationangepasst angemessen
sein. In fir den Arten- und Biotopschutz besonders wertvollen Gebieten ist eine maxima-
le Leuchtdichte von 1-2 cd/m? einzuplanen.

+ Die Beleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die Bestrahlung von Gehdlzstruktu-
ren ist zu vermeiden. Die Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten aus-
zurichten, damit der Raum horizontal und nicht oberhalb angestrahlt wird. Die Leuchten-
hohe ist am tatsachlichen Bedarf auszurichten. Anzustreben ist eine moglichst tiefe An-
bringung mit wenig Streulicht.

+ Die Beleuchtungsdauer muss am tatsachlichen Bedarf angepasst werden. Dies kann
entweder mit Bewegungsmeldern oder mit Hilfe von Zeitschaltuhren erreicht werden. Die
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Beleuchtung ist in der Regel zwischen 23:00-05:00 Uhr abzuschalten. Alternativ ist eine
Teilabschaltung mittels Dimmung auf 60% der max. Leuchtdichte mdglich.

* Um die Blend- und Lockwirkung fur andere Organismen zu reduzieren, ist die Lichtfarbe
an das Sehspektrum des Menschen anzupassen. Die Lichtfarbe muss eine neutral- bis
warmweilde Farbtemperatur von 2400 K bis max. 3000 K haben.

Die oben genannten Punkte zur Beleuchtung betreffen nicht den Bereich SO ,Gastro /
Spiel”.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen J6kologischen Funktionalitét
(vorgezogene AusgleichsmalBnahmen i.S.v. §44 Abs. 5 BNatSchG, §9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
CEFO01: Ist die Fallung von Héhlenbaumen oder Baumen mit viel abstehender Rinde unver-
meidbar, sind fir baumhdhlenbewohnende Fledermause und Hoéhlenbriter pro gefallten
Baum drei Vogelkasten als Ersatz aufzuhangen mit Fluglochweiten von 28 mm, 32 mm und
ca. 50 mm. Es sind Kasten aus Holzbeton aufzuhangen. Diese missen freihangend sein zur
Abwehr von Katzen und Mardern. Zudem missen pro gefalltlem Baum zwei Fleder-
maus-Spaltenkasten angebracht werden. Die K&sten sind im nahen Umfeld unter Absprache
eines Fachkundigen aufzuhdngen und zu betreuen.

1.6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Es ist mindestens die im Planteil dargestellte Anzahl von Baumen in den jeweiligen Berei-

chen zu pflanzen. Von der dargestellten Lage der Baumpflanzungen kann entwurfsabhangig

abgewichen werden.

Pflanzqualitat: Hochstamm, mB, StU mind. 16-18, gebietsheimisch;

Artenauswabhl: Acer platanoides, Carpinus betulus, Quercus petraea, Tilia cordata,
Prunus avium, Juglans regia;

In die Baumgruben der Baume am Parkplatz ist spezielles Baumsubstrat einzubringen, Volu-

men pro Baum mind. 15 m3, Tiefe mind, 1,5 m, MindestgréRRe offene Baumscheibe 10 m2.

Es sind mindestens die im Planteil dargestellten Hecken / Gebusche zu pflanzen.

Pflanzqualitat: mind. Str, v, 3 Tr, 60-80 h; gebietsheimisch; Pflanzabstand 1,5 m;

Artenauswahl: Cornus sanguinea, Corylus avellana, Euonymus europaeus,
Lonicera xylosteum, Prunus spinosa, Ribes alpinum, Rosa canina,
Sambucus nigra, Viburnum lantana;

Die Baume bzw. Hecken und Geblsche sind spatestens zur nachsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung des Baus oder umfangreicher Sanierung der jeweiligen Bereiche zu pflanzen.
Die Geholze sind in der Anfangszeit gegen Wildverbiss zu schitzen.

Nach der Pflanzung sind die Gehdlze ausreichend zu wassern. In Trockenzeiten ist eine
Wasserung insbesondere innerhalb der ersten drei Jahre nach der Pflanzung vorzunehmen.
Die Baume, Hecken und Gebulsche sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefal-
lene Gehodlze sind in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Baubedingt beanspruchte Wiesenflachen im Bereich der Sommerrodelbahn, die nur extensiv
genutzt werden, sind nach Abschluss der Arbeiten mit einer gebietsheimischen Gras-Kraut-
Mischung anzusaen.
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1.7. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Es werden gemalR Planzeichnung Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen festgelegt mit folgenden Vorgaben:

A. Bindungen fur Bepflanzungen und Erhalt von Baumen und Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen fir Gehdlzflachen in Form von Hecken / Gebuschen:

» Ziel Erscheinungsbild: Hecken, Geblsche aus heimischen standortgerechten Arten;

* Erhalt Hecken / Gebiische mindestens 50% auf derzeitigem Standort;

* bei Rodungen der ubrigen Flache sind hiervon mindestens 50% der Flachen neu zu
pflanzen oder durch Sukzession herzustellen; die genaue Lage der neuen Geholzflachen
kann vom Bestand abweichen;

* Pflege und Umstrukturierungen sind zulassig;

B. Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhalt von Bdumen und Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen mit waldrandartigem Erscheinungsbild:

» Ziel Erscheinungsbild: Waldrand aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen;

* Erhalt waldrandartiger Bereiche mindestens 50% der Geholze auf derzeitigem Standort;

* bei Rodungen der Ubrigen Flache sind hiervon mindestens 50% der Flachen neu zu
pflanzen oder durch Sukzession herzustellen; die genaue Lage der neuen Geholzflachen
kann vom Bestand abweichen;

* Pflege und allmahliche Umstrukturierungen der Gehdlzflachen sind zulassig;

* Nutzungen und Baulichkeiten gemaf der Vorgaben der Sondergebiete mit der Zweckbe-
stimmung Freizeit und Erholung sind innerhalb der Gehoélzflachen zulassig;

C. Bindungen fir Bepflanzungen und Erhalt von Bdumen und Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen mit feldgehdlzartigem Erscheinungsbild:
« Ziel Erscheinungsbild: Gehdlzinsel, feldgehdlzartig, aus standortgerechten, heimischen

Gehdlzen;

» Erhalt feldgeholzartiger Bereiche mindestens 50% der Gehdlze auf derzeitigem Standort;

* bei Rodungen der ubrigen Flache sind hiervon mindestens 50% der Flachen neu zu
pflanzen oder durch Sukzession herzustellen; die genaue Lage der neuen Gehdlzflachen
kann vom Bestand abweichen;

* Pflege und allmahliche Umstrukturierungen der Gehdlzflachen sind zulassig,

e Nutzungen und Baulichkeiten gemaf} der Vorgaben der Sondergebiete mit der Zweckbe-
stimmung Freizeit und Erholung sind innerhalb der Gehdlzflachen zuldssig;

D. Bindungen fir Bepflanzungen und Erhalt von Bdumen und Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen mit waldartigem Erscheinungsbild:

» Ziel Erscheinungsbild: vorrangig Baume, waldartig aus standortgerechten Geholzen;

* generell Erhalt der Flachen mit waldartigen Bereichen;

« groBflachige Fallungen und Rodungen sind unzulassig mit Ausnahme von Fallungen und
Rodungen aus Verkehrssicherungsgriinden;

« Auslichtungen bis hin zur Schaffung kleinerer Lichtungen bis Einzelgréfe 500 m? fur die
geplanten Nutzungen flr Freizeit und Erholung sind zulassig; die Gesamtflache der Lich-
tungen darf hierbei max. 20% in den einzelnen waldartigen Bereichen betragen;

* Pflege und allmahliche Umstrukturierungen hin zu einer mittel- bis langfristig hinsichtlich
des Klimawandels stabileren Waldgesellschaft sind vorzunehmen; Entwicklung der Ge-
sellschaften in Anlehnung an Laubmischwalder, zum Beispiel an die Arten der Hainsim-
sen-Buchenwalder und der wechselfeuchten Eichen-Hainbuchenwalder;

* Teilzielstellung: Herausnahme von Baumarten, die fur die geplanten Nutzungen bzw. im
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Hinblick auf den Klimawandel ungeeignet sind; insbesondere allmahliche Herausnahme
von Fichten und Kiefern;

e Nutzungen und Baulichkeiten gemaf} der Vorgaben der Sondergebiete mit der Zweckbe-
stimmung Freizeit und Erholung sind innerhalb der waldartigen Bereiche zulassig;

» Die Randbereiche der waldartigen Bereiche mit AuRenwirkung sind zu erhalten gemaf
Anhang — Begleitplan ,waldartige Bereiche®; hier ist die Schaffung von Lichtungen bis
Einzelgrélte 500 m? unzulassig; Pflege und allmahliche Umstrukturierung zu einer stabi-
leren Waldgesellschaft sind zulassig;

Allgemeine Festsetzungen zu den Punkten A-D:

Die zuladssige Wuchshéhe von 4,0 m in den Schutzstreifen der Freileitungen ist zu beachten;
der Mindestabstand zu erdverlegten Leitungen von 2,50 m ist bei Baumpflanzungen zu
beachten.

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

21. Verlauf von Leitungstrassen

Die Verlaufe der im Plangebiet vorhandenen oberirdischen Mittel- und Hochspannungstras-
sen sowie der unterirdische Trassenverlauf der Trinkwasserleitung sowie zugehérige Baube-
schrankungsbereiche und Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wurden nachrichtlich
in die Planzeichnung Ubernommen.

2.2. Bauverbotszone gem. Art. 23, Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 und Abs. 3 BayStrWG

1) Entlang der Staatsstralle 2222 ist die Bauverbotszone gem. Art. 23 Abs. 1 Nr. 1
BayStrWG zu bericksichtigen. Im Bereich der Bauverbotszone sind bauliche Anlagen
unzulassig.

2) Die Bauverbotszone hat eine Breite von 20 m gemessen ab dem aul3eren Rand der
Fahrbahndecke.Die Grenze der Bauverbotszone wurde nachrichtlich in die Plan-
zeichnung Ubernommen.

3) Ausnahmsweise kénnen bauliche Anlagen im Bereich der Bauverbotszone nur mit
Genehmigung der unteren Bauaufsichtsbehérde und im Einvernehmen mit der Stra-
Renbaubehorde erreichtet werden dirfen (Art. 23 Abs. 2 BayStrWG) zugelassen wer-
den.

3. HINWEISE ZU WEITEREN ZU BEACHTENDEN VORSCHRIFTEN
3.1 Leitungsschutz

Es dirfen keine Handlungen vorgenommen werden, die den Bestand der vorhande-
nen Versorgungsleitungen und zugehoérigen Anlagen gefahrden kénnen.

1. Grundsatze
- Die Vorgaben zum Leitungsschutz, insbesondere einzuhaltende Abstande von
Bebauung und Bepflanzung zu Leitungstrassen (Leitungsschutzstreifen), sind
entsprechend der Richtlinien der Versorgungstrager zu beachten.

- Die Abstande von vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen
Leitungen sind gemall den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ einzuhalten.

- Im Bereich von Leitungen, zugehdrigen Leitungsschutzstreifen, Baubeschran-
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kungsbereichen sowie in Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
gunsten von Leitungstragern sind die Leitungstrager bei allen 6ffentlichen und
privaten Planungen und Bauvorhaben, wie z.B. Stra3en- und Kanalbauarbei-
ten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in die Planung einzubeziehen.

2. Freileitungen

Fir die in die Planzeichnung Ubernommen Baubeschrankungsbereiche entlang der
20 kV und 110 kV — Freileitungen ist folgendes zu beachten:

Im Baubeschrankungsbereich der Freileitungen durfen Gelandeveranderun-
gen, insbesondere Auffillungen, Abgrabungen in Mastnahe, sowie Baustellen-
einrichtungen und Materiallagerungen nur mit Zustimmung des Leitungstra-
gers erfolgen.

Die Errichtung von Bauwerken, technischen Anlagen, Sport- und Freizeitanla-
gen, Strallen, Park- und Lagerplatzen etc. im Baubeschrankungsbereich ist
nur nach Prufung des Vorhabens durch den Leitungstrager und mit Genehmi-
gung des Leitungstragers maglich.

Besondere Bedingungen gelten flir Bauwerke und sonstige technische Anla-
gen die in der Nahe von 110 kV-Leitungsmasten bzw. deren Erdungsanlagen
liegen. Diese mussen unabhangig vom Baubeschrankungsbereich im Einzel-
fall durch den Leitungstrager gesondert gepriift und genehmigt werden.

Das Merkblatt fir Erdungsanlagen ist zu beachten.

Far die 110 kV-Leitungstrasse besteht ein Bewuchsbeschrankungsbereich von
beidseitig 30,00 m, fur die 20 kV-Leitungstrasse von beidseitig 20,00 m, je-
weils ab Leitungsachse.

Innerhalb dieses Bereiches durfen nur Gehdlze mit einer maximalen Wuchs-
hoéhe von 4,00 m gepflanzt werden.

3. Fernwasserleitung und LWL -Kabel des WfW

Fiar den Bereich der Schutzstreifen / Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
entlang der Fernwasserleitung und des LWL-Kabel sind folgende Auflagen und Nut-
zungsbeschrankungen zu beachten:

Die MaRnahme darf den Bestand und den Betrieb der Fernwasserleitung mit
den dazugehdrigen Anlagen nicht beeintrachtigen oder gefahrden.
Baumalnahmen im Bereich unserer Anlagen sind gesondert zu instruieren.

Innerhalb der Schutzstreifen dirfen keine betriebsfremden Bauwerke errichtet
werden. Es dirfen auch keine Bauteile (z.B. Photovoltaik-Module, Dachiber-
stédnde etc.) in den Schutzstreifen einkragen. Der Lichtraum von 10,0 m Brei-
te fur die Fernwasserleitung bzw. 2,0 m Breite fur das LVVL Kabel muss frei
bleiben.

Der Schutzstreifen ist von Bewuchs, der die Sicherheit und Wartung der Rohr-
leitung beeintrachtigt, freizuhalten. Es durfen keine tiefwurzelnde Gehdlze
(Baume 1. und 2. Ordnung) gepflanzt werden. Die Anpflanzung von einzelnen
Strauchern ist moglich.

Die Arbeiten in der Nahe der Leitungen und Anlagen sind unter Berilicksichti-
gung und Einhaltung der gultigen gesetzlichen Vorschriften (z.B. BayBO, Bau-
gesetzbuch, etc.) und das geltende technische Regelwerk (z.B. GVV 315,
etc.) durchzufihren.
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- Die Mindestschutzabstande zu unseren Leitungen und Bauwerken sind ge-
mal DVGVV Arbeitsblatt W400-1 einzuhalten. Bei Leitungskreuzungen ist ein
lichter vertikaler Sicherheitsabstand von 0,50 m einzuhalten. Eine Kraftiber-
tragung ist auszuschlieRen. Nach Fertigstellung ist die Baugrube mit steinfrei-
em Material zu verfullen und lagenweise zu verdichten. Bei evtl. Schachtbau-
werken oder einer evtl. erforderlichen parallelen Leitungsfiihrung betragt der
horizontale lichte Sicherheitsabstand 5,0 m. Bei eventuell notwendigen Unter-
schreitungen ist dies mit dem Zweckverband WFW einvernehmlich abzustim-
men.

- Im Bereich des Schutzstreifens dirfen keinerlei Gelandeveranderungen (Ab-
grabungen oder Aufschittungen) vorgenommen werden. Niveauveranderun-
gen sind nur mit unserer schriftlichen Zustimmung erlaubt.

- Erdarbeiten, Frasen, Bohren und Tiefpfligen, die tber die zur landwirtschaftli-
chen Nutzung erforderliche Bodenbearbeitung hinausgehen, sind im Schutz-
streifen bzw. im Nahbereich der Fernleitung nicht zulassig.

- Das Lagern von Schittgitern, Baugrubenaushub oder Baustoffen ist auf dem
Schutzstreifen nicht zulassig.

- Flachen innerhalb des Schutzstreifens dirfen nur leicht befestigt werden; die
Nutzung als Verkehrsflache (Wege, Stellplatze etc., auch mit Schwarzdecke)
ist moglich.

4. Baumpflanzungen und erdverlegte Leitungen
- Zwischen Baumstandorten und unterirdischen Versorgungsleitungen, ist nach
dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.
Auch die Ubrigen Vorgaben und Hinweise des Arbeitsblattes sind zu beachten.

3.2 Planungsrechtliche Hinweise zum Griinordnungsplan
Sonstige geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung:

o Waldartige Bereiche sind allmahlich hinsichtlich der Artenzusammensetzung zu
im Hinblick auf den Klimawandel stabileren Waldgesellschaften umzubauen.

o Zu erhaltende Einzelbdume im derzeitigen Wiesenbereich der Minigolf-Anlage
sind wahrend der Bauarbeiten fachgerecht vor baubedingten mechanischen Be-
eintrachtigungen zu sichern.

o Bei Erdarbeiten im Randbereich von zu erhaltenden Baumen ist moglichst nicht in
den Wurzelraum einzugreifen. Erforderlichenfalls ist die Durchflihrung von weite-
ren MaRnahmen (Wurzelsuchgraben, Handschachtung) zu prifen.

o Okologisch sensiblere Bereiche, insbesondere zu erhaltende Hecken, Geblischen
und waldrandartige Strukturen, dirfen nicht mit Baufahrzeugen und -maschinen
befahren werden und mussen frei von Material- und Erdlagern bleiben. Dies gilt
auch fur den Wurzelraum von Einzelbdumen.

o Baubedingt notwendiger Oberbodenabtrag ist zum Erhalt des Bodenlebens und
der Bodenfruchtbarkeit fachgerecht vorzunehmen. Der Oberboden ist fachgerecht
zwischenzulagern und an geeigneter Stelle im Gebiet wieder zu verwenden, alter-
nativ abzutransportieren und in geeigneter Weise wieder zu verwenden.

10



Gemeinde Hoéttingen Stand: Marz 2023
Bebauungsplan

.Furst Carl Adventure-Golf und Sommerrodelbahn*

Textliche Festsetzungen

o Durch Baustellenfahrzeuge und -maschinen verdichtete Boden in spateren Vege-
tationsflachen sind nach Abschluss der Arbeiten bzw. vor Auftrag des Oberbodens
zu lockern. Ein Befahren der Boéden und Arbeiten bei ungeeigneten, sehr nassen
Bodenverhaltnissen ist zu vermeiden.

o Es ist moglichst sinnvoll mit der vorhandenen Topographie zu arbeiten, so dass
eine Reduzierung tiefgreifender Bodenbewegungen ermdglicht wird.

o Kunstrasenflachen sind mit unbedenklichen, umweltvertraglichen Materialien (u.a.
frei von Cadmium und Blei) und wasserdurchlassig herzustellen. Die Verwendung
von Kunststoffgranulat als Fiullmaterial ist nicht zulassig.

o Bei Rickbau vorhandener Asphaltdecken sind diese fachgerecht abzutragen.
Der Asphalt ist fachgerecht zu entsorgen oder zu recyceln. Unbelastetes Schot-
termaterial soll moglichst wiederverwendet oder einer anderweitigen geeigneten
Folgenutzung zugefuhrt werden.

o Eintrage von boden- und wassergefahrdenden Betriebsstoffen (Benzin, Ol) bei
Bau-, Wartungs- und Pflegearbeiten sind durch fachgerechtes Arbeiten und Ein-
satz von zuverlassig gewarteten Maschinen und Fahrzeugen zu vermeiden.

3.3 Sonstige Hinweise zur Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung, Minde-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen

© Im Zuge von BaumaRnahmen ist jeweils eine 0kologische Baubegleitung einzuset-
zen fur die Umsetzung der umfangreichen geplanten Mallnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen. Bei kleinen Baumalf3-
nahmen kann vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden, ob
die 0kologische Baubegleitung tatsachlich notwendig wird.

o Im Zuge umfangreicherer Planungen, insbesondere Planung der Adven-
ture-Golf-Anlage, Erneuerung Sommerrodelbahn, Niederseilgarten und Projekte in
ahnlicher GréRenordnung ist zusatzlich zur 6kologischen Baubegleitung eine 6kolo-
gische Begleitung zur Planung einzusetzen.

o Die 6kologische Begleitung hat ebenso die artenschutzrechtlichen, insbesondere
Vermeidungs-, CEF- und AusgleichsmalRnahmen zu begleiten.

o Die als 6kologische Bau- und Planungsbegleitung beauftragte fachkundige Per-
son ist der unteren Naturschutzbehérde zu benennen.

o Die Okokontoflache ist abzubuchen. Eine entsprechende Meldung an das OFK
hat durch die Gemeinde zu erfolgen.

3.4 Nutzungsianderung Wald

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Waldflachen im Sinne des § 2
Bundeswaldgesetz (BWaldG) im Vernehmen mit Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Waldge-
setz (BayWaldG). Die Gesamtflache der Waldflachen betragt ca. 1,65 ha.

Die Aufnahme dieser Waldflachen in den Bebauungsplan stellt eine Nutzungsande-
rung (Rodung im Sinne des BayWaldG Art. 9 Abs. 2) dar. Die Erlaubnis zur Nutzungs-
anderung (Rodung) wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ersetzt gem.
Art. 9 Abs. 8 BayWaldG.
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3.5 Denkmalschutz
- Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist dies gem. Art. 8 Abs. 2 Bayerisches
Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

- Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

3.6 AuBenwerbeanlagen

- AuBenwerbeanlagen dirfen nur nach Zustimmung der StralRenverkehrsbehor-
de beim Landratsamt WeilRenburg-Gunzenhausen (§ 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO)
errichtet werden.

Aufgestelit:
Tanja Strauch, Landschaftsarchitektin / Dipl. Ing. Frank Ziehe
Ellingen / Hessen im Marz 2023
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VERFAHRENSVERMERK

1.

Der Gemeinderat Hottingen hat in der Sitzung vom 13.04.2022 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes "Furst Carl Adventure-Golf und Sommerrodelbahn" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde vom 22.06.2022 bis 31.07.2022 ortsublich bekannt ge-
macht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zu dem Vor-
entwurf des Bebauungsplanes "Furst Carl Adventure-Golf und Sommerrodelbahn" lag
in der Zeit vom 30.06.2022 bis 29.07.2022 offentlich aus. Die o6ffentliche Auslegung
wurde vom 22.06.2022 bis 31.07.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan "Flrst Carl Adventure-Golf und
Sommerrodelbahn" hat in der Zeit vom 30.06.2022 bis 29.07.2022 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Flrst Carl Adventure-Golf und Sommerrodel-
bahn" in der Fassung vom Januar 2023 wurden die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.02.2023 bis
27.03.2023 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "First Carl Adventure-Golf und Sommerrodel-
bahn" gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.02.2023 bis 27.03.2023 &ffentlich
ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde vom ........................ o] 1< S
ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat Hoéttingen hat mit Beschluss vom ......................... den Bebauungs-
plan "Furst Carl Adventure-Golf und Sommerrodelbahn" als Satzung beschlossen.

Hoéttingen, den ........................

Blrgermeister

Der Bebauungsplan "Furst Carl Adventure-Golf und Sommerrodelbahn" wird hiermit
ausgefertigt.

Hottingen, den ........................

Blrgermeister

Der Bebauungsplan "First Carl Adventure-Golf und Sommerrodelbahn” wurde am
.......................................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan "Furst Carl Adventure-Golf und Sommerrodelbahn" ist da-
mit in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Hottingen, den ........................

Blrgermeister
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